UMOWA NR FS.215. 7. .20

zawarta w dniu ...... stycznia 2020 roku w Warszawie pomig¢dzy:

Funduszem Skladkowym Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw z siedziba w Warszawie,
ul. Stanistawa Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa, posiadajagcym NIP 526-00-15-277,
REGON 010347026,

reprezentowanym przez:

.................................................. — Zarzad Funduszu Sktadkowego Ubezpieczenia
Spotecznego Rolnikow,

zwanym w tresci umowy ,,ZAMAWIAJACYM”

wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego rejestru Sadowego prowadzonego przez

Sad.... Wydzial Gospodarczy Krajowego rejestru Sadowego W ...................... pod
numerem KRS, posiadajaca/cym numer NIP oraz numer
REGON............ocen ,

zwana/nym w tresci umowy ,, WYKONAWCA”,

zwanych rowniez Stronami

w wyniku rozstrzygnigcia postegpowania, do ktérego na podstawie art. 4 pkt 8) Ustawy z dnia
29 stycznia 2004 roku Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2019r. poz. 1843) nie stosuje
si¢ przepisOw niniejszej ustawy oraz oferty Wykonawcy z dnia ............... 2020 roku,

ktorej kopia stanowi Zalgcznik nr I do niniejszej umowy, zawarto umowe nast¢pujacej tresci:

§ 1 Opis nieruchomosci
1. Przedmiotowa nieruchomos$¢ polozona jest w Poznaniu, przy ul. Sw. Marcin 46/50,

60-959 Poznan.

2. Nieruchomos¢ stanowi 12 — kondygnacyjny budynek o charakterze biurowo — handlowo —
ustugowym.

3. Zamawiajgcy o$wiadcza, ze przystuguje mu prawo wlhasnosci ww. budynku
posadowionego na dziatkach nr 58/2, 60/1, 62/2, 63/8 i 55/5, dla ktérych Wydziat XIII
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Poznaniu prowadzi ksiggi wieczyste
KW nr PO1P/00003629/0 i PO1P/00140380/4 oraz ze posiada niczym nieograniczone
prawo do jego dysponowaniem.



§ 2 Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonywania wszelkich czynnosci

zwigzanych z administrowaniem nieruchomoscia okre§long w § 1, a w szczeg6lnosci do:

1) prowadzenia pelnej dokumentacji nieruchomosci, w tym do prowadzenia ksig¢gi obiektu
budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomos$ci, wymaganej przez przepisy
prawa budowlanego;

2) weryfikowania stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenia wykazu
Najemcow wraz z powierzchnig uzytkowa i udziatem w nieruchomosci wspdlnej;

3) nadzoru i systematycznej kontroli nad utrzymaniem w nalezytym porzadku i czystosci
pomieszczen iurzadzen budynku stuzacych do wspolnego uzytku Najemcow, terenu
nieruchomosci i chodnika przed budynkiem;

4) nadzoru nad zapewnieniem dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej, wody,
odprowadzania §ciekow 1 wywozu $mieci;

5) nadzoru i systematycznej kontroli nad wykonywaniem biezacej konserwacji i napraw,
a W szczeg6lnos$ci dokonywaniem napraw budynku i jego pomieszczen wspolnych oraz
urzadzen technicznych, umozliwiajacych najemcom Kkorzystanie z o$wietlenia,
ogrzewania, cieptej i zimnej wody i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomosci, usuwaniem awarii i ich skutkow;

6) nadzoru nad zapewnieniem ushug kominiarskich oraz nadzoru i systematycznej kontroli
nad wykonywaniem prac serwisowych urzadzen technicznych znajdujacych si¢ na terenie
obiektu oraz potwierdzanie ich wykonania w protokotach odbioru prac;

7) przygotowania i przedstawienia Zamawiajagcemu w terminie do dnia 17 lutego
2020 roku planu konserwacyjnego budynku i zamontowanych urzadzen wraz z terminami
realizacji jego zalozen oraz udostgpniania go na kazde zadanie (e-mail + oryginat
przestany pocztowo);

8) biezacej wspOlpracy z Najemcami powierzchni budynku w zakresie niezbednym
do nalezytego wykonywania przez strony postanowien umow najmu;

9) wykonywania wszelkich czynno$ci niezbgdnych do okreslenia przez Zamawiajacego
wysokosci optat eksploatacyjnych naleznych od najemcow powierzchni, w tym
w szczegolnosci dokonywania odczytow standw licznikOw w terminach okreSlonych przez
Zamawiajacego ( jesli to Kkonieczne w obecnosci przedstawicieli dostawcy mediow
i najemcow) oraz przekazywania ich w formie pisemnej Zamawiajgcemu niezwlocznie,
jednak nie p6zniej niz do 5 dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym dokonano
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odczytu (e-mailowo) i w oryginale wraz z przestanym sprawozdaniem, w o ktorym mowa
w ust.3;

10) systematycznego dazenia do optymalizacji ponoszonych przez Zamawiajacego
kosztow; wspotdziatania w zakresie pozyskiwania pozytkow z nieruchomosci
(m.in. wynajem wolnych powierzchni, dzierzawa powierzchni reklamowych);

11) przedktadania Zamawiajacemu minimum dwoch lub na wyrazne wskazanie trzech
ofert wykonawcow (ustlugodawcow) dotyczacych robdt remontowych, modernizacyjnych
1 konserwacyjnych dajacych r¢kojmie nalezytego wywigzania si¢ z przyjetych
zobowigzan,;

12) zapewnienia nadzoru oraz systematycznej kontroli pracy firmy sprzatajace;j,
ochroniarskiej i innych - wedtlug potrzeb;

13)wspotuczestniczenia — stluzenia pomoca w rozliczaniu mediéw obecnych i przysztych
Najemcoéw/Dzierzawcow;

14) wykonywania innych czynnosci zlecanych przez Zamawiajgcego dotyczacych spraw
zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci.

Realizacja postanowien umowy okreslonych w § 2 ust. 1 wymaga od Wykonawcy
osobistego  kontaktu z Najemcami 1 Ustugodawcami $wiadczacymi ustugi
na terenie Nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzany jest do sktadania w terminie do 15 dnia kazdego miesigca
(decyduje data wptywu do Zamawiajagcego) sprawozdan z dokonanych czynnosci,
zauwazonych nieprawidlowosci, usterek 1 propozycji ich rozwigzania. Sprawozdania
winny by¢ sktadane w oryginale.

Jezeli dzien okreSlony w par § 2 ust. 3 jest dniem ustawowo wolnym od pracy
sprawozdanie nalezy ztozy¢ w kolejnym dniu roboczym nastepujacym po tym dniu.
Wykonawca bedzie wykonywal czynno$ci bedace przedmiotem niniejszej umowy
przy uzyciu wlasnych srodkéw 1 materiatow.

Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do przekazania Wykonawcy dokumentacji technicznej
obiektu, najpdzniej w ciggu 14 dni roboczych od daty zawarcia umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do terminowego i1 starannego wykonywania czynnosci

bedacych przedmiotem umowy, szczegdtowo okreslonych w niniejszym paragrafie.

§ 3 Czas trwania umowy
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — jednego roku, od dnia zawarcia umowy.



§ 4 Wynagrodzenie
. Wykonawcy za wykonywanie czynno$ci okreslonych w § 2 przysluguje ryczaltowe

wynagrodzenie miesi¢czne W WysOKOSCl ......oovvvviiiiiiinninnnn.n. ztotych netto (stownie:
................................ /100) powigkszone o nalezny podatek od towarow i ustug VAT
23%, tj. zlotych (stownie: ........................ /100), co tacznie stanowi
Kwotg ...c.ovvviiiiiiian, zlotych brutto (stownie: ... /100).
. Zaptata wynagrodzenia wynikajacego z faktury realizowana bedzie zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2018 r. poz. 2174
z pézn. zm.), W formie przelewu z uwzglednieniem mechanizmu podzielonej ptatnosci,
tzw. split payment na rachunek bankowy nr .................... wskazany na fakturze, w
terminie 14 dni od daty wpltywu do Zamawiajacego prawidlowo wystawionej faktury
VAT wraz z oryginatem sprawozdania, o ktorym mowa w § 2 ust. 3.

. Zaptata wynagrodzenia zrealizowana w sposob okreslony w ustepie powyzej w petni
wyczerpuje roszczenia Wykonawcy wzgledem Zamawiajacego.

W  przypadku otrzymania nieprawidlowo wystawionej faktury VAT lub braku
sprawozdania, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 termin ptatnosci faktury ulegnie odpowiednio
przesunigciu 1 bedzie liczony od daty wplywu prawidlowo otrzymanych oryginatow
dokumentow.

W przypadku otrzymania faktury zawierajacej bledy, ptatnos¢ zostanie wstrzymana

I ponownie uruchomiona po dostarczeniu Zamawiajgcemu odpowiedniej korekty faktury,
bez konsekwencji kar dla Zamawiajgcego.

. Za dzieh zaplaty wynagrodzenia przyjmuje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego

Zamawiajacego.

. Wynagrodzenie okre§lone w ust. 1 jest state i nie ulegnie zmianie podczas obowigzywania

umowy.

§ 5 Przedstawiciele stron
. Wykonawca o$wiadcza, ze osobg odpowiedzialng za wykonywanie czynnosSci

okreslonych w § 2 bedzie Pan/i......................oooeil. , ktory/a posiada licencje
Zarzadcy Nieruchomos$ci ONr ................... ,nrtel....... adres e-mail .......
Ze strony Zamawiajgcego osobg do kontaktu jest Pani ........ nr tel ..... adres e-mail

funduszskladkowy@fsusr.gov.pl.



Zmiana 0sob, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany Umowy, jednak wymaga
uprzedniego, niezwlocznego pisemnego powiadomienia drugiej Strony o dokonanej
zmianie.

Powierzenie wykonywania czynnosci okreslonych w ust. 1 innej osobie bez pisemnego
zawiadomienia Zamawiajacego 1 uzyskania jego zgody na zmian¢ stanowi razace

naruszenie umowy.

§ 6 Ubezpieczenie Wykonawcy

Wykonawca posiada polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej wystawiong przez
...................................... z tytulu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej zarzadcy nieruchomosci, ktorej kopia stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ rownoczesnie do zachowania ciggltosci ww. ubezpieczenia
w okresie obowigzywania niniejszej umowy i niezwlocznego dostarczenia potwierdzonej
za zgodno$¢ z oryginatem kopii polisy.

Wygasniecie polisy w trakcie trwania niniejszej umowy stanowi¢ bedzie razace
naruszenie umowy, wraz z konsekwencjami wynikajacymi z § 7 ust. 4.

Wygasnigcie polisy w trakcie trwania niniejszej umowy nie zwalnia Wykonawcy

od odpowiedzialno$ci cywilnej zarzadcy nieruchomosci.

§ 7 Kary umowne

Wykonawca jest zobowigzany do S$cislej wspotpracy z Zamawiajagcym, zachowania
nalezytej starannosci przy wypeklnianiu swoich obowigzkéw, stosowania zasad
prawidlowej gospodarki.

Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego 1 jego klientow odpowiedzialno$é
za szkode spowodowang niewykonaniem Ilub nienalezytym wykonaniem niniejsze]
umowy przez Wykonawce, z wylaczeniem szkody powstatej w wyniku okolicznos$ci
kwalifikowanych jako sita wyzsza, tj.: np. wojny, zamachu terrorystycznego
lub ogloszonego stanu kleski zywiolowe;.

W  przypadku stwierdzenia zaniechania Iub niewlasciwego wykonywania przez
Wykonawce czynnosci okreslonych niniejsza Umowag (w tym w szczegolnosci brak
reakcji Wykonawcy na: uszkodzenia urzadzen, mienia (sprzgtu) Zamawiajacego;
nieprawidlowe wywigzywanie si¢ zleceniobiorcoOw ze swych obowigzkow, nieterminowe
wykonywanie polecen oraz nieterminowe przekazywanie dokumentow) Zamawiajacy
uprawniony jest do obnizenia umdéwionego miesigcznego wynagrodzenia, tytulem kary
umownej 0 15 % kwoty netto tegoz wynagrodzenia. Jednoczesnie Zamawiajacy mailowo
lub pisemnie wezwie Wykonawce do usunig¢cia usterek z wyznaczeniem terminu.
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W  przypadku nieusuni¢cia stwierdzonych naruszen w wyznaczonym terminie
Zamawiajacy uprawniony jest do obnizania uméwionego wynagrodzenia o 2% kwoty
netto wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzien trwania naruszen po
uplywie wyznaczonego terminu.

. W przypadku niedochowania obowigzku wynikajgcego z § 6 ust.2 umowy Zamawiajacy
ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 50% kwoty brutto wynagrodzenia
miesi¢cznego okreslonego w § 4 ust. 1. W przypadku dalszego uchylania si¢ od zawarcia
nowego, badz kontynuacji dotychczasowego ubezpieczenia Zamawiajagcy ma prawo
do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

Obnizenie wynagrodzenia nie wyklucza dochodzenia od Wykonawcy (Administratora)
odszkodowania za nienalezyte wykonanie lub niewykonanie umowy wobec
Zamawiajacego i1 innych osob na zasadach og6lnych.

W  przypadku naruszenia istotnych postanowien umowy z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy, w nastepstwie ktorego Zamawiajacy zostanie zobowigzany
do wyptaty odszkodowania lub wukarany grzywng, Wykonawca zobowigzuje si¢
zrekompensowaé Zamawiajacemu i jego klientom poniesione straty z tego tytulu w petnej
wysokosci, wlacznie z pokryciem kosztow sagdowych.

W  wypadku rozwigzania umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca, Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kare
umowng w wysokosci 15 % wynagrodzenia netto naleznego za caty okres, na jaki umowa
zostala zawarta.

Wykonawca nie ponosi skutkbw finansowych 1 prawnych  wynikajacych
z niezawinionego przez siebie, nieterminowego regulowania zobowigzan przez

Najemcow.

§ 8 Prawo odstgpienia od umowy

1. Umowa z Wykonawcg moze zostac rozwigzana przez Zamawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) razacego naruszenia postanowien umowy przez Wykonawce,

2) wyrzadzenia Zamawiajacemu przy realizacji umowy szkody z winy Wykonawcy,

3) nagminnego niewywigzania si¢ z postanowien § 2 ust. 3,

4) nienaprawienia przez Wykonawcg, w terminie wskazanym przez Zamawiajacego,

szkody poniesionej przez Zamawiajacego lub jego klientow z winy Wykonawcy,
5) postawienia Wykonawcy w stan likwidacji lub upadtosci.
6) utraty przez Wykonawce uprawnien koniecznych do realizacji umowy

7) gdy op6znienie w usuni¢ciu naruszen, o ktérych mowa w § 7 ust. 3, przekroczy 3 dni.



2. Kazdej ze stron stuzy prawo rozwigzania niniejszej Umowy za uprzednim 2 miesi¢cznym
pisemnym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. W przypadku razacego zaniedbywania przez jedna ze stron obowigzkéw wynikajacych
z niniejszej umowy badZz postepowania w sposob sprzeczny z prawem, po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego stronie dopuszczajgcej si¢ naruszen dodatkowego 14- dniowego
terminu do usunigcia skutkow naruszen i do wykonania swych zobowigzan zgodnie
z umowg drugiej stronie przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania umowy.

4. Po zakonczeniu umowy Strony winny przystapi¢ do czynnosci przekazania wszelkiej
dokumentacji przejetej 1 zgromadzonej w trakcie obstugi umowy nie pozniej niz w ciagu 7

dni roboczych od daty zakonczenia umowy.

§ 9 Poufnos¢ i przetwarzanie danych

1. Wykonawca zapewnia, ze — zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych (RODO)
— dane osobowe przetwarzane w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy beda przetwarzane
za pomocg odpowiednich $rodkéw technicznych i organizacyjnych w sposob zapewniajacy
odpowiednig ich ochrone, w tym ochron¢ przed niedozwolonym lub niezgodnym z prawem
przetwarzaniem oraz przypadkowa utrata, zniszczeniem lub uszkodzeniem.

2. Wykonawca:

a) dopusci do przetwarzania danych osobowych jedynie osoby dziatajace z jego upowaznienia
oraz do przedmiotowych danych osobowych, do ktorych dostep jest niezbedny ze wzglgdu
na realizacj¢ niniejszej Umowy, w zwiazku z ktorg dochodzi do przetwarzania danych
osobowych;

b) zapewnia, Ze osoby majace dostep do danych osobowych, zobowigzane sa do zachowania
tajemnicy w zakresie przetwarzania danych osobowych;

C) osoby upowaznione do przetwarzania danych osobowych zaznajomione sa z przepisami
dotyczacymi ochrony danych osobowych i odpowiedzialnoscia za ochrone tych danych
przed niepowotanym dostepem, nieuzasadniong modyfikacjg, zniszczeniem, nielegalnym
ujawnieniem lub zbieraniem;

d) zapewnia wypetnienie obowigzkéw informacyjnych zgodnie z RODO.

3. Uwzgledniajgc stan wiedzy technicznej, Wykonawca wdrozyt odpowiednie srodki techniczne
i organizacyjne, aby przetwarzanym danym osobowym zapewni¢ stopien bezpieczenstwa

odpowiadajacy — zZ uwzglednieniem prawdopodobienstwa wystapienia i wagi zagrozenia — ryzyku



naruszenia praw lub wolno$ci podmiotdéw, ktorych dane zabezpiecza w wyniku wykonywania
niniejszej Umowy.

. W przypadku stwierdzenia naruszenia ochrony danych osobowych przetwarzanych w zwiagzku
zrealizacja niniejszej Umowy, Wykonawca, zgodnie z przyjeta przez niego procedura,
poinformuje otym Zamawiajacego niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 36 godzin
od stwierdzenia naruszenia; powiadomienie nastapi przez przestanie wiadomosci za posrednictwem
poczty elektronicznej.

. W przypadku zakonczenia realizacji niniejszej Umowy, Wykonawca zobowigzany jest zaprzesta¢
przetwarzania danych osobowych gromadzonych na potrzeby realizacji Umowy i usungc¢
je wtaki sposdb, aby nie bylo mozliwe ponowne ich odtworzenie. Obowigzek, o ktorym mowa
W zdaniu poprzednim, wykonuje niezwlocznie po zakonczeniu realizacji Umowy, chyba
ze przepisy prawa nakazuja Wykonawcy dalsze ich przechowywanie. W takim przypadku
za przetwarzanie wyzej wymienionych danych po rozwigzaniu przedmiotowej Umowy
Wykonawca odpowiada jak administrator.

. Wykonawca zobowiazany jest zachowa¢ poufno$¢ informacji dotyczacych Zamawiajacego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie konkurencji i konsumentow (t.j. Dz. U. z
20018r. poz. 798 z pdzn. zm.)

. Strony umowy zobowiazuja si¢ do zachowania zasad poufno$ci w stosunku do wszelkich
informacji, w szczegélnosci o danych osobowych, w ktorych posiadanie weszty lub wejda
w zwiazku z realizacjg niniejszej Umowy. Strony umowy zobowigzujg si¢ rowniez do zachowania
w tajemnicy oraz odpowiedniego zabezpieczenia wszelkich dokumentoéw przekazanych przez
druga Strong; uzyskane informacje oraz otrzymane dokumenty moga by¢ wykorzystywane
wylacznie w celach zwigzanych z realizacjag Umowy.

. Wykonawcy znany jest fakt, iz tre$¢ niniejszej Umowy, stanowia informacje publiczng ktora
podlega udostepnianiu w trybie ustawy z 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej

(tj. Dz. U. 2018 . poz. 1330 z pézn. zm.).

§ 10 Postanowienia koncowe

. Zadna ze Stron nie moze przenie$é na inng osobe praw, wynikajacych z niniejszej umowy
lub innych stosunkéw prawnych wigzacych Strony, bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej
Strony.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy ustawy Kodeks
cywilny.

. Do rozstrzygania ewentualnych sporow mogacych wynikng¢ na tle postanowien niniejszej

umowy wiasciwy bedzie sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.



5. Umowg niniejsza sporzadzono w dwoéch egzemplarzach, po jednym dla Zamawiajgcego

i Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca

zalgczniki:

- zatgcznik nr 1 — kopia oferty Wykonawcy,
- zatgcznik nr 2 — kopia polisy oc Wykonawcy,



