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FUNDUSZ SKLADKOWY

Ubezpieczenia Spoltecznego Rolnikodow

FS.ZPN.213.207.997.2025 Warszawa, 13.11.2025 .

FUNDUSZ SKEADKOWY UBEZPIECZENIA SPOLECZNEGO ROLNIKOW
OGLASZA PRZETARG PUBLICZNY NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ, ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM BIUROWYM W BIALYMSTOKU

I. Przedmiot postepowania

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem biurowym,
polozona w Biatymstoku, ul. Legionowa 18, obreb 0011 Srédmiescie, dziatka oznaczona
numerem geodezyjnym 1672, o powierzchni 0,1053 ha, w uzytkowaniu wieczystym (sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zabudowanej). Zabudowe dziatki
stanowi budynek biurowy o pieciu kondygnacjach z podpiwniczeniem i infrastrukturg
techniczng z zagospodarowaniem terenu.

Parametry budynku:
- Powierzchnia zabudowy — 328 m?
- Powierzchnia uzytkowa — 1561,28 m?
- Kubatura budynku — 5168 m?
- Zagospodarowanie terenu: parkingi i chodniki — 544 m?

Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiagg wieczystych:
1) Nieruchomos¢:
a) Ksigga wieczysta: BI1B/00048751/5 dla dzialki nr 1672, prowadzona przez Sad
Rejonowy w Bialymstoku, IX Wydzial Ksiagg Wieczystych;

b) Adres nieruchomosci: ul. Legionowa 18, 15-099 Biatystok, woj. podlaskie;
2) Ksigga wieczysta nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ nieruchomosé:

a) Nr ewidencyjny dzialtki w ewidencji gruntéw prowadzonej przez Urzad Miasta
w Biatymstoku: 1672;
b) Powierzchnia dziatki na ktorej usytuowany jest budynek: 0,1053 ha (obreb 0011 —
Srédmiescie);
Opis nieruchomosci:
Budynek biurowy polozony jest w Biatymstoku przy ulicy Legionowej 18, do ktorej prawo
uzytkowania wieczystego posiada Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spolecznego Rolnikow.
Budynek wynajmowany jest przez Oddzial Regionalny Kasy Rolniczego Ubezpieczenia

Spolecznego.
Otoczenie nieruchomosci — zabudowa biurowo — uslugowa, budynki uzytecznosci publicznej,

zabudowa wielorodzinna, park.
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Dostep do nieruchomosci dobry komunikacjg miejska i samochodami. Dziatka bezposrednio
graniczy z ulicg i posiada bezposredni wjazd 1 wyjazd z ul. Legionowej z jednego kierunku.

Teren na ktorym usytuowany jest budynek (dziatka nr 1672) w ujeciu zasadniczym: posiada

ksztalt wzglednie regularny — zblizony do prostokata (sktadajacy si¢ z dwodch nieznacznie

przesuni¢tych wzgledem siebie bokow), graniczy od strony:

e poinocno-zachodniej z dziatka nr 1673/2 (identyfikator dziatki:
206101 1.0011.1673/2), czgsciowo zabudowang obiektami kubaturowymi,

¢ potnocno-wschodniej z dziatkg nr 1671/2 (identyfikator dziatki:
206101 1.0011.1671/2), czeSciowo zabudowang obiektami kubaturowymi

e potudniowo-wschodnie z dziatka nr 1677 (identyfikator dziatki: 206101 1.0011.1677),
dziatka drogowa (ul. Legionowa)

e potudniowo-zachodniej z dziatkg nr 1674 (identyfikator dziatki: 206101 1.0011.1674),
czg¢sciowo zabudowang obiektami kubaturowymi.

Budynek biurowy wolnostojacy o Sciu kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji
podziemnej o zrdéznicowanym poziomie powierzchni podpiwniczenia. Elewacja: tynk
strukturalny na ociepleniu ze styropianu. W 2023 roku w pomieszczeniach zatozona zostata
centralna klimatyzacja z klimatyzatorami zamontowanymi na pofaci dachu i sterowaniem w
portierni, na parterze budynku.
Budynek wymaga dostosowania do przepiséw przeciwpozarowych — wilasciciel posiada
postanowienie Komendanta Glownego Panstwowej Strazy Pozarne;.

3. Przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym i sposob jej zagospodarowania:
Obszar, na ktérym potozona jest dziatka i budynek jest objety aktualnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XL VIII/543/13 Rady Miasta Biatystok z dnia
25 czerwca 2013 1.).
Przeznaczenie obszaru, na ktorym polozona jest nieruchomos$¢ to teren zabudowy ustugowej
wraz z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi.
Faktyczny sposob uzytkowania nieruchomos$ci: ustugowo — biurowy. Nieruchomos$¢
wynajmowana na potrzeby Oddzialu Regionalnego Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego.
II. Informacje prawne

1. Niniejsze postepowanie prowadzi si¢ w jezyku polskim wytacznie w formie pisemne;.

2. Sprzedajacy o$wiadcza, iz czynno$ci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem

postgpowania wykonujg osoby zapewniajace bezstronno$¢ i obiektywizm.
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Sprzedajacy moze uniewazni¢ lub odwota¢ postepowanie w kazdym czasie bez podawania
przyczyn. Oferenci nie majg prawa do dochodzenia z tego tytutu odszkodowania.
Kupujacy ponosi wszystkie koszty zwigzane z zakupem nieruchomosci, w tym koszty oplat za

czynno$ci notarialne.

II1. Warunki udzialu w postepowaniu

. Warunkiem koniecznym  dopuszczenia  potencjalnego  Kupujacego do  udzialu

w postepowaniu dot. sprzedazy nieruchomo$ci oraz zlozenia przez niego oferty jest uprzednie

zawarcie porozumienia ze Sprzedajacym, bedacym wynajmujacym budynek, w przedmiocie

zasad dalszego obowiazywania lub zakonczenia umowy najmu.

Spelienie powyzszego warunku zostanie potwierdzone w formie protokotu uzgodnieh

podpisanego przez Sprzedajacego oraz potencjalnego Kupujgcego. Wptata wadium zgodnie

z zasadami okre§lonymi w pkt. V.
Ztozenie oferty na formularzu wypelnionym wg wzoru, stanowigcym zalgcznik

nr 1 do niniejszego Ogloszenia.

IV. Etapy post¢gpowania

Postgpowanie jest prowadzone w formie pisemnego przetargu publicznego w podziale
na 3 etapy:

Etap I przetarg publiczny z udzialem oferentow tj. otwarcie ofert, odczytanie nazwisk
1 adreséw oferentow oraz zaproponowane ceny zakupu nieruchomosci.

Etap II analiza zlozonych ofert pod katem zgodnos$ci z warunkami zawartymi w ogloszeniu o
przetargu oraz zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami. Ocena ofert w oparciu o wskazane w
warunkach przetargu kryteria oraz oferenta, ktory zaoferowat cen¢ najwyzsza.

Etap III - w razie ustalenia, ze dwoch lub wigcej oferentéw zaoferowato takg samg najwyzsza

cen¢ Sprzedajacy wystapi do tych oferentow o ponowne ztozenie ofert cenowych.

V. Wadium

Warunkiem udzialu w postgpowaniu jest wniesienie wadium w wysokosci 800 000,00
PLN przed terminem sktadania ofert.

Wadium wptaca si¢ w pieniadzu przelewem na rachunek bankowy Sprzedajacego w BOS

o numerze 07 1540 1157 2001 6611 3276 0002.
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Wadium nalezy wptaci¢ po zakonczeniu i zaakceptowaniu przez strony uzgodnien pomiedzy
Sprzedajagcym a Oferentem w zakresie warunkow dotyczacych obowigzujgcego najmu
nieruchomos$ci, w szczegdlnosci zasad kontynuacji lub zakonczenia umowy najmu oraz
terminu wydania nieruchomosci, zgodnie z Rozdzialem III pkt 1 niniejszego Ogloszenia,
jednak najpozniej do dnia 16 grudnia 2025 do godziny 13.00. Za date wplaty wadium uznaje
si¢ dzien wpltywu srodkéw pienigznych na wskazany rachunek bankowy Sprzedajacego.
Wadium wniesione przez uczestnika postgpowania, ktorego oferta zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci.

Wadium wniesione przez uczestnika postepowania, ktorego oferta nie zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza badz uczestnika, ktory ztozyt oferte bez dokonania uzgodnien z Rozdziatu III
pkt 1 Ogloszenia, podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, bez odsetek, w terminie 7 dni
od dnia ogloszenia wynikéw postepowania.

Sprzedajacy zatrzymuje wadium w przypadku, gdy oferent, ktdrego oferta zostala wybrana,
uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy, w szczegdlnoSci w razie nieprzystgpienia
do podpisania aktu notarialnego w terminie wyznaczonym przez Sprzedajacego, odmowy
zawarcia umowy na warunkach okreslonych w ogloszeniu lub przyjetych przez Sprzedajacego,
nieprzedstawienia wymaganych dokumentéw lub o$wiadczen, ktorych zlozenie stanowi
warunek zawarcia umowy, braku wspoétdzialania wymaganego do zawarcia umowy, w tym
nieudzielenia niezbgdnych informacji, odmowy przekazania danych lub niepodjgcia czynnos$ci
umozliwiajagcych podpisanie aktu, a takze wycofania oferty po jej wyborze przez

Sprzedajacego.

VI. Minimalna cena nieruchomosci

Sprzedajacy oswiadcza, iz minimalna kwota zakupu nieruchomosci nie moze by¢ nizsza
niz 8 000 000,00 PLN netto (stownie ztotych: osiem milionow 00/100).

Transakcja zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, 894, 896, 1203.)
Nie dopuszcza si¢ mozliwosci ptatnosci w ratach.

Uczestnik postgpowania powinien ztozy¢ oferte¢ na Formularzu ofertowym, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszego ogloszenia.

Oferty z ceng nizsza niz minimalna wskazana w pkt. 1. zostang odrzucone.

W przypadku uczestnika bedacego osobg fizyczng prowadzacg dziatalno$¢ gospodarcza, wraz z

oferta nalezy przedtozy¢ wypis z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci
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W przypadku podmiotéw wpisanych do KRS wraz z ofertg nalezy przedtozy¢ aktualny odpis z
Krajowego Rejestru Sagdowego.

W przypadku skladania oferty przez pelnomocnika podmiotu, o ktéorym mowa
w ust. 3 powyzej, wraz z oferta nalezy przedlozy¢ aktualny dokument umocowania,
uprawniajacy petnomocnika do ztozenia oferty w postepowaniu.

Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym winny by¢ przettumaczone na jezyk polski
przez ttumacza przysiggltego.

Kopie dokumentow, sktadane wraz oferta, winny posiada¢ potwierdzenie za zgodno$¢
z oryginatem.

Oferta oraz wszelkie dokumenty wraz z nig przedktadane winny by¢ opatrzone podpisem

uczestnika postepowania lub osoby przez niego umocowane;.

VII. Termin zwiazania oferta

Uczestnik postgpowania jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni od dnia uptywu terminu sktadania

ofert.

VIII. Termin i miejsce skladania ofert

Uczestnik postgpowania sktada oferte w terminie do 16 grudnia 2025 r. do godziny 14.00.
Oferty zlozone po terminie zostang odrzucone.

Oferta wraz z zatagcznikami powinna zosta¢ ztozona w formie pisemnej, w zaklejonej kopercie
z dopiskiem: ,OFERTA W POSTEPOWANIU NA ZAKUP NIERUCHOMOSCI W
BIALYMSTOKU — NIE OTWIERAC PRZED 16 grudnia 2025 r. do godziny 14.00”

. Miejscem sktadania ofert jest Biuro Zarzadu Funduszu Skladkowego Ubezpieczenia

Spotecznego Rolnikow, ul. Stanistawa Moniuszki 1a, 00-014 Warszawa.
Otwarcie ofert nastagpi w miejscu wskazanym w pkt. 3 o godzinie 14:15.
Otwarcie ofert jest jawne. Wyniki otwarcia zostang opublikowane na internetowej Funduszu

Sktadkowego.

IX. Kryteria oceny ofert
Sprzedajacy os$wiadcza, iz uczestnik postgpowania moze zdoby¢ maksymalnie 100 pkt
w ramach oceny oferty.

Zaoferowana kwota zakupu stanowi 100 % kryterium oceny ofert.
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W przypadku gdy oferty najkorzystniejsze zawiera¢ beda taka samg ceng, Sprzedajacy wystapi

do oferentow o ponowne ztozenie ofert cenowych.

X. Informacje dodatkowe

. Osobami kontaktowymi po stronie Sprzedajacego jest Pan Krzysztof Placek nr tel. 22 439-03-

88, e-mail: funduszskladkowy@fsusr.gov.pl.

. Termin protokolarnego przekazania budynku zostanie uzgodniony z Kupujacym po wplacie

wadium i po rozstrzygnieciu postepowania, przed podpisaniem umowy sprzedazy.

Osoba kontaktowa po stronie Sprzedajacego odpowie na wszelkie pytania uczestnikow
postgpowania lub osob zainteresowanych z zastrzezeniem, iz zarOwno przedmiot pytania jak
i odpowiedz nie beda stanowily czynu naruszajacego rzetelno$¢ oraz obiektywnosé
prowadzenia postepowania.

Nieruchomos$¢ mozna obejrze¢ po uprzednim ustaleniu terminu z pracownikiem FSUSR, pod
nr tel. 22 439-03-88 lub e-mail: funduszskladkowy@fsusr.gov.pl.

Przedwstepna umowa sprzedazy lub umowa sprzedazy nieruchomosci zawierana jest w formie
aktu notarialnego w terminie do 14 dni od dnia wyboru nabywcy chyba ze strony postanowig
inaczej.

Niniejsze ogloszenie ma charakter wyltacznie informacyjny 1 nie stanowi oferty w rozumieniu
art. 66 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeksu cywilnego (Dz.U.2025 r., poz. 1071).
Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikow zastrzega sobie prawo do zmiany
warunkow postgpowania, jego uniewaznienia lub odwotlania w kazdym czasie, bez podania
przyczyny 1 bez ponoszenia jakichkolwiek skutkéw prawnych z tego tytutu. Wszystkie koszty

zwigzane z zakupem nieruchomosci pokrywa nabywca.

. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego w catosci ponosi nabywca.

Zataczniki:
1. Zatgcznik nr. 1 Formularz ofertowy
2. Inwentaryzacja powierzchniowa

3. Dokumentacja zdjeciowa

ZARZAD
Funduszu Sktadkowego
Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikow
Tomasz Slusarczyk
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