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PODSTAWA OPRACOWANIA

Uchwata nr XXXVII/430/2009 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej osiedla Konikowo w Gnieznie

Projekt budowlany ,Przebudowa budynku biurowego na potrzeby placowki terenowej KRUS w
Gnieznie, al. Reymonta 2 dz. nr 10/1, obr. 0001 Gniezno”

Aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500

Umowa z Inwestorem

Whytyczne programowe dostarczone przez inwestora - OPZ

Zatozenia techniczne i uzgodnienia z Inwestorem

Uzgodnienia miedzybranzowe

Przepisy prawa budowlanego — aktualne normy i przepisy stosowane w budownictwie ogélnym
Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna

LOKALIZACJA INWESTYCJI

al. Reymonta 2
62 -200 Gniezno

dziatka ewidencyjna nr: 10/1
obreb ewidencyjny 0001 Gniezno
jednostka ewidencyjna; 300301_1 M. Gniezno

INWESTOR
Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw

ul. Stanistawa Moniuszki 1a
00-014 Warszawa

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Remont budynku FSUSR w Gnieznie wraz z przebudowa istniejacego parkingu oraz niezbednej
infrastruktury technicznej i elementéw zagospodarowania terenu.

ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
W ramach przedmiotowej inwestycji planuje sie:
Remont dachu polegajacy na:

— wymianie pokrycia dachowego

— wymianie izolacji termicznej

- Wwymianie orynnowania

— wymianie obrébek blacharskich

— remoncie kominéw

remont instalacji odgromowe;
remont piwnicy polegajacy na:

— wykonaniu nowej instalacji elektryczne;

- wykonaniu nowych tynkow

— wykonaniu nowych warstw posadzkowych w tym wymiana termoizolacji hydroizolacji
poziomej

remont istniejacej wiaty garazowej polegajacy na:

— wykonaniu nowych powtok antykorozyknych
— wykonaniu nowego pokrycia dachowego
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— wydzieleniu w ramach wiaty parkingowej garazu jednostanowiskowego oraz miejsca
sktadowania odpadow statych

roboty budowlane polegajace na:
— dociepleniu budynku, wykonaniu nowych tynkéw oraz elewacji wentylowanej z cegty
klinkierowej
— wykonaniu nowej instalacji odgromowe;j
— wymianie okien oraz parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych
— demontazu istniejgcych krat okiennych
— wykonaniu nowej hydroizolacji pionowej i poziomej fundamentéw
— montazu systemu przyzywowego w toalecie na parterze
— wykonaniu sprawnego systemu odwodnienia terenu inwestycji
- wykonaniu nowych nawierzchni drogowych
— wykonaniu instalacji oSwietleniowej parkingu
— wykonaniu nowego ogrodzenia terenu

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji miesci sie w Gnieznie przy ul. Reymonta 2, na dziatce ewidencyjnej nr: 10/1,
obreb ewidencyjny 0001 Gniezno, jednostka ewidencyjna: 300301_1 M. Gniezno

Obecnie na dziatce przeznaczonej pod inwestycje znajduje sie istniejacy budynek biurowy
stanowigcy placowke terenowa KRUS przeznaczony do remontu oraz stalowa wiata garazowa
przeznaczona do remontu. Teren inwestycji jest ptaski. Rzedne terenu wahajq sie w granicach
0d116,83 — 117,40 m n.p.m. Na istniejaca infrastrukture podziemna sktadaj sig instalacje i
przytacza: elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji oraz deszczowe;.

Infrastruktura techniczna
Na terenie inwestycji znajduje sig infrastruktura techniczna w postaci:

przytacza gazowego

przytacza wodociggowego
przytacza kanalizacji deszczowej
przytacza kanalizacji sanitarnej
przytacza elektroenergetycznego
przytacza telekomunikacyjnego

Rozbiorki
W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie:

Rozbiorke istniejacej nawierzchni drogowych
Rozbiorke istniejacego ogrodzenia terenu
Rozbidrka istniejgcego przytacza kanalizacji deszczowe;

PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH
Nie dotyczy
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren inwestycji zajmuje powierzchnie ok.1275 m2.

W ramach przedmiotowe] inwestycji planuje sie wykonanie na nowych nawierzchni drogowych.
(nawierzchnia azurowa na drogach manewrowych i nawierzchnia z kostki betonowej pod wiatg
parkingowg i przed budynkiem), nowego ogrodzenia terenu oraz uporzadkowanie terenéw
zielonych. Projektuje sie réwniez wykonaniu sprawnego systemu powierzchniowego odwodnienia
terenu inwestycji.
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Ukiad komunikacyjny

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ wymiane nawierzchni drogowych oraz zmiany
geometrii w zakresie powigzania z drogq publiczng (zjazd na dziatke objeta inwestycja).
Rozwigzania wysoko$ciowe zostaly dostosowane do rzednych istniejgcych budynkéw, w sposéb
zapewniajacy prawidtowe powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych oraz przy
zachowaniu normatywnych spadkéw podtuznych i poprzecznych.

W zwigzku z projektowanym uksztattowaniem terenu w obrebie granic inwestycji zostaty spetnione
wymagania z zakresu odwadniania terendéw utwardzonych. PowyZzsze nie wptywa na zmiane
warunkdéw wodnych na terenach sasiednich nieobjetych granicg opracowania. Wody opadowe z
budynku odprowadzane bedg za pomocg rur spustowych na nieutwardzony teren zielony w
obrebie dziatki Inwestora. Przedmiotowa inwestycja nie ma wptywu na tereny sgsiednie.
Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie zostaly przedstawione w czesci rysunkowej niniejszego
opracowania.

Dostep do drogi publicznej
Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej - ul. Reymonta
Rozwiagzania konstrukcyjne

Na podstawie wykonanej dokumentacji geotechnicznej oraz uwzgledniajac zapisy:
*  Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie — tekst jednolity (Dz. U. 2016 poz. 124 tekst jednolity ze zm.).
« Katalog Typowych Nawierzchni Podatnych i Pétsztywnych (GDDKIiA/Politechnika
Gdanska 2014)
zaprojektowano konstrukcje nawierzchni uktadu komunikacyjnego.
Rozwigzania w zakresie szczegotow konstrukcyjnych i geometrycznych przedstawiono w czesci
rysunkowej niniejszego opracowania.

Zgodnos$¢ z obowiazujacymi przepisami
Zaprojektowane rozwigzania sg zgodne z obowigzujacymi przepisami.

OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ
OSOBY NIEPELNOSPRAWNE.

Zaprojektowano obiekt zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dostosowujgc parametry obiektu

(w tym spadki podiuzne i poprzeczne) do obowigzujacych przepiséw, uwzgledniajacych zapisy
Konwencji o prawach 0séb niepetno-sprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia terenu inwestycji: ok. 1275,00 m2,
Powierzchnia istniejacej zabudowy — 244,00 m? (bez zmian)
Powierzchnia wiaty garazowej — ok. 132,5 m?

w tym powierzchnia garazu — ok. 20,00 m?

w tym powierzchnia $mietnika — ok. 16,00 m?

Nawierzchnia utwardzona kostka betonowa —ok. 220,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna — 299,00 m?
nawierzchnia azurowa z geokraty — 454,00 m?

ZGODNOSC Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowa inwestycja pn.: ,Remont budynku FSUSR w Gnieznie wraz z przebudowg
istniejacego parkingu oraz niezbedne;j infrastruktury technicznej i elementéw zagospodarowania
terenu” jest zgodna z zapisami zawartymi w uchwale nr XXXV11/430/2009 Rady Miasta Gniezna z

13



12

13

14

15

16

17

dnia 22 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla Konikowo w Gnieznie

DANE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ TERENU INWESTYCJI

Nie dotyczy

DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN INWESTYCJI
Nie dotyczy.

DANE DOTYCZACE ZAGADNIEN O ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENIE |
ZDROWIU UZYTKOWNIKOW

Przestrzeganie przepisdw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, zabezpieczenia urzadzen przed
dostepem o0s6b niepowotanych oraz przeszkolenie pracownikow w zakresie BHP powinno
zagwarantowac¢ bezpieczenstwo pracy oraz bezawaryjne funkcjonowanie projektowanego obiektu,
a takze zminimalizowaé zagrozenia dla uzytkownikdw obiektu budowlanego i ich otoczenia.

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Zgodnie z Art. 3. pkt. 20) Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. dokonano okre$lenia
obszaru oddziatywania obiektdéw projektowanych w ramach przedmiotowej inwestycji w oparciu o:

§ 13. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 23.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 57. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Obszar oddziatywania mie$ci sie w catosci na dziatce 10/1

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Projektowana inwestycja nie zmienia dotychczasowych warunkdw ochrony przeciwpozarowe;
obiektu, zapewniajac mozliwo$¢ wykorzystania w jego obrebie wozow bojowych strazy pozarne;.

UWAGI | ZALECENIA

Inwestycja nie narusza interesu 0séb trzecich.

Przed rozpoczeciem robot budowlanych wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie.

Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych nalezy dokona¢ odpowiednich pomiaréw geodezyjnych.
Realizacje nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem, a takze projektem
wykonawczym.

Projekt nalezy rozpatrywac z uwzglednieniem projektow branzowych.

Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z zasadami BHP, Prawa Budowlanego oraz sztuki
budowlanej pod nadzorem os6b uprawnionych.

Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz aprobaty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

Dopuszcza sie zastosowanie materiatow i rozwigzan innych firm niz te, ktére podano w
opracowaniu pod warunkiem, ze bedg one spetniaty parametry techniczne, jako$ciowe i estetyczne
przyjete w projekcie.

Wszystkie prowadzone prace podlegajace zakryciu nalezy dokumentowac opisowo i fotograficznie.
W przypadku zaistnienia rozbieznosci pomiedzy projektem a stanem faktycznym nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ jednostke projektowa.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ z zachowaniem warunkéw technicznych dotyczacych
wykonania i odbioru robét budowlanych pod nadzorem os6b uprawnionych.
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Wszystkie zastosowane materialy powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz aprobaty
dopuszczajace do stosowania w budownictwie.
Wszelkie nazwy wtasne produktéw, wskazania znakéw towarowych, patentdw lub pochodzenia,
ktore zostaty uzyte w projekcie stuza ustaleniu pozadanego standardu wykonania, okresleniu
wiasciwosci i wymogow technicznych niezbednych dla projektowanych rozwigzan. Wymienione w
dokumentacji technicznej nazwy wtasne nalezy traktowa¢ jako wskazanie ,typu”. Projektant
dopuszcza zastosowanie materiatow rownowaznych pod warunkiem, ze gwarantujg one wykonanie
robdt w zgodzie z wydang decyzjg pozwolenie na budowe, obowigzujacymi przepisami i normami
oraz zapewniajg uzyskanie parametréw technicznych, jakosciowych i estetycznych takich samych
lub lepszych, niz te zatozone w dokumentacji projektowej. Niniejsza uwaga dotyczy wszystkich
opracowan i projektow branzowych powigzanych z niniejszg dokumentacjg obejmujaca branze
drogowa.
Opracowat:
mgr inz. Krzysztof Nadany
upr. bud. nr MAZ/0350/POOD/07
w specjalnosci drogowe;
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