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PODSTAWA OPRACOWANIA

Uchwata nr XXXVII/430/2009 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej osiedla Konikowo w Gnieznie

Projekt budowlany ,Przebudowa budynku biurowego na potrzeby placowki terenowej KRUS w
Gnieznie, al. Reymonta 2 dz. nr 10/1, obr. 0001 Gniezno”

Aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500

Umowa z Inwestorem

Whytyczne programowe dostarczone przez inwestora - OPZ

Zatozenia techniczne i uzgodnienia z Inwestorem

Uzgodnienia miedzybranzowe

Przepisy prawa budowlanego — aktualne normy i przepisy stosowane w budownictwie ogélnym
Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna

LOKALIZACJA INWESTYCJI

al. Reymonta 2
62 -200 Gniezno

dziatka ewidencyjna nr: 10/1
obreb ewidencyjny 0001 Gniezno
jednostka ewidencyjna; 300301_1 M. Gniezno

INWESTOR
Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw

ul. Stanistawa Moniuszki 1a
00-014 Warszawa

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Remont budynku FSUSR w Gnieznie wraz z przebudowa istniejacego parkingu oraz niezbednej
infrastruktury technicznej i elementéw zagospodarowania terenu.

ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
W ramach przedmiotowej inwestycji planuje sie:
Remont dachu polegajacy na:

— wymianie pokrycia dachowego

— wymianie izolacji termicznej

- Wwymianie orynnowania

— wymianie obrébek blacharskich

— remoncie kominéw

remont instalacji odgromowe;
remont piwnicy polegajacy na:

— wykonaniu nowej instalacji elektryczne;

- wykonaniu nowych tynkow

— wykonaniu nowych warstw posadzkowych w tym wymiana termoizolacji hydroizolacji
poziomej

remont istniejacej wiaty garazowej polegajacy na:

— wykonaniu nowych powtok antykorozyknych
— wykonaniu nowego pokrycia dachowego
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— wydzieleniu w ramach wiaty parkingowej garazu jednostanowiskowego oraz miejsca
sktadowania odpadow statych

roboty budowlane polegajace na:
— dociepleniu budynku, wykonaniu nowych tynkéw oraz elewacji wentylowanej z cegty
klinkierowej
— wykonaniu nowej instalacji odgromowe;j
— wymianie okien oraz parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych
— demontazu istniejgcych krat okiennych
— wykonaniu nowej hydroizolacji pionowej i poziomej fundamentéw
— montazu systemu przyzywowego w toalecie na parterze
— wykonaniu sprawnego systemu odwodnienia terenu inwestycji
- wykonaniu nowych nawierzchni drogowych
— wykonaniu instalacji oSwietleniowej parkingu
— wykonaniu nowego ogrodzenia terenu

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji miesci sie w Gnieznie przy ul. Reymonta 2, na dziatce ewidencyjnej nr: 10/1,
obreb ewidencyjny 0001 Gniezno, jednostka ewidencyjna: 300301_1 M. Gniezno

Obecnie na dziatce przeznaczonej pod inwestycje znajduje sie istniejacy budynek biurowy
stanowigcy placowke terenowa KRUS przeznaczony do remontu oraz stalowa wiata garazowa
przeznaczona do remontu. Teren inwestycji jest ptaski. Rzedne terenu wahajq sie w granicach
0d116,83 — 117,40 m n.p.m. Na istniejaca infrastrukture podziemna sktadaj sig instalacje i
przytacza: elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji oraz deszczowe;.

Zabudowa kubaturowa istniejaca

Obecnie na dziatce przeznaczonej pod inwestycje znajduje si¢ dwu kondygnacyjny budynek
biurowy stanowiacy placowke terenowg KRUS oraz wiata garazowa

Uktad komunikacyjny

Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej - ul. Reymonta

Zielen

Na terenie dziatki wystepuije zielen niska i wysoka przeznaczona do zachowania.

Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie terenu nalezy zabezpieczy¢ drzewa na czas
prowadzenia robot budowlanych w obrebie bryty korzeniowej, natomiast w koronie drzewa nalezy
dokona¢ niezbednych ciec pielegnacyjnych i ksztattujgcych z usunieciem posuszu gateziowego.
Zabezpieczenie drzew na budowie

Podczas wykonywania robot budowlanych nalezy wykluczy¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi

i mienia oraz drzew adaptowanych. Drzewa wskazane do usuniecia nalezy usungé w etapowe;
redukciji czesci nadziemnej. Teren robot powinien by¢ zabezpieczony.

Na czas wykonywania robot, w celu unikniecia uszkodzert mechanicznych czesci podziemnych
i nadziemnych oraz uduszenia korzeni nalezy zabezpieczy¢ je w odpowiedni sposdb.
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Rys. 1

Przyktad prawidtowego oszalowania pni drzew; a) poziom gruntu, b) oszalowanie z desek, ¢) drut
lub opaska mocujaca deski do pnia, d) juta, przepotowiona opona/rura, e) warstwa
niealkalizujacego kruszywa grubosci 20cm (Chachulski Z. 2000).

Prace w sasiedztwie strefy korzeniowej

W zwigzku z koniecznosciag wykonania korytowania pod projektowane nawierzchnie - prac

w rejonie bryt korzeniowych drzew, nalezy przewidzie¢ $rodki zabezpieczajace strefe korzeniowg
na czas robot. Przy wykonywaniu prac zwigzanych z wykonaniem nawierzchni nalezy kierowac sie
nastepujacymi zasadami:

wszystkie wykopy w rejonie tzw. strefy ryzyka czyli — rzut korony drzew nalezy wykonywaé recznie,
podczas wykonywania warstw pod projektowane nawierzchnie nalezy zdja¢ wymagang warstwe
gruntu i nie przecinajgc korzeni gtownych utozy¢ podbudowe, nastepnie utozy¢ warstwe cieralna.
Prace w obrebie rzutu korony zaleca sie wykona¢ w czasie zimowego spoczynku drzew

(z wytaczeniem mrozéw) tak aby nie narazac odstonietych korzeni na dziatanie niekorzystnych
warunkéw atmosferycznych.

W przypadku wykonywania prac w innych miesigcach nalezy do minimum ograniczy¢ straty wilgoci
poprzez zabezpieczanie korzeni matami zwilzanymi woda.

Infrastruktura techniczna
Na terenie inwestycji znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci:

przytacza gazowego

przytacza wodociggowego
przytacza kanalizacji deszczowej
przytacza kanalizacji sanitarnej
przytacza elektroenergetycznego
przytacza telekomunikacyjnego

Rozbidrki
W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie:

Rozbiorke istniejacej nawierzchni drogowych
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Rozbiorke istniejacego ogrodzenia terenu
Rozbidrka istniejgcego przytacza kanalizacji deszczowe;

PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH
Nie dotyczy
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren inwestycji zajmuje powierzchnie ok.1275 m2.

W ramach przedmiotowe] inwestycji planuje sie wykonanie na nowych nawierzchni drogowych.
(nawierzchnia azurowa na drogach manewrowych i nawierzchnia z kostki betonowej pod wiatg
parkingowg i przed budynkiem), nowego ogrodzenia terenu oraz uporzadkowanie terenéw
zielonych. Projektuje sie réwniez wykonaniu sprawnego systemu powierzchniowego odwodnienia
terenu inwestycji.

Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi
Ogrodzenie dziatki lub terenu

Na terenie inwestycji znajduje sie istniejace ogrodzenie przeznaczone rozbiérki. Przewiduje sie
wykonanie nowego ogrodzenia

Miejsce gromadzenia odpadéw

Przewiduje sie wydzielenie zamknietego miejsca sktadowania odpaddéw statych pod wiatg
garazowq

Przylacza i instalacje zewnetrzne

—  Przytacze wodociagowe
Przylacze wodociggowe oraz warunki przytaczenia do miejskiej sieci wodociggowej bez
zmian.

—  Przytacze kanalizacji sanitarnej
Przylacze kanalizacji sanitarnej oraz warunki przytaczenia do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej bez zmian.

—  Przytacze kanalizacji deszczowej
W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje rozbiorke istniejacego przytacza kanalizacii
deszczowej. W zwigzku z odmowg wydania warunkow przytaczeniowych do miejskiej
kanalizacji deszczowej przewiduje sie wykonanie sprawnego systemu powierzchniowego
odwodnienia terenu inwestycji.

—  Przytacze gazowe
Przylacze gazowe oraz warunki przytaczeniowe do sieci gazowej bez zmian

—  Przytacze elektroenergetyczne
Przytacze elektroenergetyczne oraz warunki przytaczenia bez zmian. Obecna moc
przytaczeniowa jest wystarczajaca do zasilenia instalacji realizowanych w ramach niniejszej
inwestyciji.

—  Przytacze telekomunikacyjne
Przytacze telekomunikacyjnej oraz warunki przytaczenia bez zmian.

Sposdb odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow
Bez zmian.
Ukiad komunikacyjny

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie wymiane nawierzchni drogowych oraz
przemodelowanie wjazdu na teren inwestycji

Dostep do drogi publicznej
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Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej - al. Reymonta
Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Zewnetrzne instalacje elektroenergetyczne

W ramach inwestycji planuje sie wykonanie o$wietlenia terenu inwestycji. Obecna moc
przytaczeniowa jest wystarczajgca do zasilenia instalacji realizowanych w ramach niniejszej
inwestyciji.

Zewnetrzne instalacje sanitarne
W ramach inwestycji planuje sie wykonanie zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowe;.
Uksztattowanie terenu

W zwigzku z projektowanym uksztattowaniem terenu w obrebie granic inwestycji zostaty spetione
wymagania z zakresu odwadniania terenow utwardzonych. Powyzsze nie wplywa na zmiane
warunkdw wodnych na terenach sasiednich nieobjetych granicg opracowania. Wody opadowe z
budynku odprowadzane bedg za pomoca rur spustowych na nieutwardzony teren zielony w
obrebie dziatki Inwestora. Przedmiotowa inwestycja nie ma wptywu na tereny sasiednie.

Zielen
Na przedmiotowym terenie przewiduje sie zachowanie istniejacej zieleni

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia terenu inwestycji: ok. 1275,00 m2,
Powierzchnia istniejacej zabudowy — 244,00 m2 (bez zmian)
Powierzchnia wiaty garazowej — ok. 132,5 m?

w tym powierzchnia garazu — ok. 20,00 m?

w tym powierzchnia $mietnika — ok. 16,00 m2

Nawierzchnia utwardzona kostka betonowa —ok. 220,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna — 299,00 m?
nawierzchnia azurowa z geokraty — 454,00 m2

ZGODNOSC Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowa inwestycja pn.: ,Remont budynku FSUSR w Gnieznie wraz z przebudowg
istniejacego parkingu oraz niezbedne;j infrastruktury technicznej i elementéw zagospodarowania
terenu” jest zgodna z zapisami zawartymi w uchwale nr XXXV11/430/2009 Rady Miasta Gniezna z
dnia 22 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej osiedla Konikowo w Gnieznie

DANE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ TERENU INWESTYCJI

Nie dotyczy

DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN INWESTYCJI
Nie dotyczy.

DANE DOTYCZACE ZAGADNIEN O ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENIE |
ZDROWIU UZYTKOWNIKOW

Przestrzeganie przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, zabezpieczenia urzadzen przed
dostepem o0s6b niepowotanych oraz przeszkolenie pracownikow w zakresie BHP powinno
zagwarantowac bezpieczenstwo pracy oraz bezawaryjne funkcjonowanie projektowanego obiektu,
a takze zminimalizowaé zagrozenia dla uzytkownikdw obiektu budowlanego i ich otoczenia.
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ZBLIZENIE WZAJEMNE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. ze zm.

Parametrem opisujacym skale wzajemnego oddziatywania obiektow jest odlegto$¢ liczona w
metrach.

Projektowane obiekty spetniajg zapisy Warunkdw technicznych, Prawa budowlanego w zakresie
odlegto$ci od granic terendw sasiednich, co przedstawiono w czesci graficznej na projekcie
zagospodarowania terenu

WARUNKI DOSTEPU DO SWIATLA DZIENNEGO

Bez zmian. W ramach przedmiotowej inwestycji planuje sie wymiane okien, ktdra nie wptywa na
negatywnie na dostep do Swiatta dziennego w pomieszczeniach pracy. Minimalny stosunek
powierzchni okien do podtogi jest zachowany

EMISJE | ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Analiza oddziatywania na $rodowisko w zakresie zapotrzebowania i jako$ci wody, Sciekéw ich
ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania, emisji zanieczyszczen gazowych w tym zapachéw oraz
wytwarzanych odpaddw, emisji hatasow, wibracji i promieniowania elektromagnetycznego
wykazuje, iz projektowana inwestycja nie wptywa na pogorszenie stanu terenéw sasiadujacych i
jest zgodna z obowigzujacymi przepisami.

Szczegbty wg charakterystyki energetycznej

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Zgodnie z Art. 3. pkt. 20) Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. dokonano okre$lenia
obszaru oddziatywania obiektdw projektowanych w ramach przedmiotowej inwestycji w oparciu o:

§ 13. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 23.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 57. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce 10/1

ODDZIALYWANIE INWESTYCJI W TRAKCIE PRAC BUDOWLANYCH

Przewidywany rodzaj odpadéw to opakowania papierowe i plastikowe (PE, PP, PCV) po
materiatach budowlanych, skrawki, scinki, gruz, substancje bitumiczne, itp. Wszystkie powstate w
trakcie prac odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego przeznaczonych. Impregnaty,
rozpuszczalniki, substancje bitumiczne, oleje, itp. nalezy przechowywaé w sposob
uniemozliwiajacy przypadkowe rozszczelnienie opakowan. Wyw6z zgromadzonych odpadéw przez
stuzby specjalistyczne wg zasad okreslonych obowigzujacymi przepisami i normami.

Sktadowanie, rozsypywanie lub wylewanie do gruntu $rodkéw niszczacych lub pogarszajacych
warunki glebowe jest niedopuszczalne. Ewentualne zanieczyszczenia wynikajace z eksploatacii
sprzetu mechanicznego $rodkow transportu nalezy zlikwidowac przez rekultywacje terenu zgodnie
z ustawg o ochronie $rodowiska.

Wszystkie powstate odpady bedg nalezaly do wykonawcy robdt ktéry jest zobowigzany
zagospodarowac je w spos6b zgodny z obowigzujacymi przepisami.

OCHRONA INTERESOW 0SOB TRZECICH

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej ,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkdw tacznosci
przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa
negatywnie na dostep Swiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynkéw oraz sposdb zagospodarowania terenu nie
powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

15



20

21

22

23

24

241

24.2

25

CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Inwestycja nie wptywa szkodliwie na otaczajace Srodowisko przyrodnicze, na zdrowie ludzi i na
obiekty z nim sagsiadujace.

Projektowany obiekt nie emituje zanieczyszczen gazowych, zapachowych, pytowych i ptynnych.
Projektowany obiekt nie wytwarza zadnych szkodliwych odpadéw statych ucigZliwych dla
otoczenia.

Obiekt nie emituje promieniowania (w tym promieniowania jonizujacego) i nie wytwarzajg zaktocen
elektromagnetycznych i innych.

Obiekt nie wptywa negatywnie na istniejgcy w poblizu drzewostan, powierzchnie ziemi (w tym
glebe) otaczajaca obiekt, wody powierzchniowe i wody podziemne (gruntowe).

ODDZIALYWANIE INWESTYCJI W TRAKCIE EKSPLOATACJI

Inwestycja nie powoduje:

emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych

wytwarzania odpadoéw statych

emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania jonizujacego i zaktocen elektromagnetycznych
ingerencji w istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne

BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA

Teren bedzie uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem. Bezpieczenstwa w trakcie uzytkowania bedg
pilnowa¢ pracownicy i inne stuzb publiczne zgodnie z kompetencjami.

Po przeprowadzeniu niezbednych analiz zwigzanych z wptywem oddziatywania inwestycji
stwierdza sie, ze wszystkie wymagania obowigzujacych przepisow zostaly wypetione.
Przedmiotowa inwestycja nie wptywa i nie wywotuje zadnych ograniczen w zagospodarowaniu
terendw sasiednich, w tym zabudowy. Obszar oddziatywania przedmiotowego zamierzenia zawiera
sie w cato$ci na dziatce 10/1. Wskazana powyzej lokalizacja nie narusza praw oséb trzecich.

MINIMALNY  UDZIAL LOKALI  MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH

Nie dotyczy.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE..

Projektowana inwestycja nie zmienia warunkdw ochrony przeciwpozarowe;
Drogi pozarowe

Bez zmian

Zaopatrzenie w wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru

Bez zmian.

UWAGI | ZALECENIA

Inwestycja nie narusza interesu 0séb trzecich.

Przed rozpoczeciem robot budowlanych wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie.

Przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy dokona¢ odpowiednich pomiaréw geodezyjnych.
Realizacje nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem a takze projektem wykonawczym.
Projekt nalezy rozpatrywa¢ z uwzglednieniem projektéw branzowych.

Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z zasadami BHP, Prawa Budowlanego oraz sztuki
budowlanej pod nadzorem os6b uprawnionych.
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Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz aprobaty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

Dopuszcza si¢ zastosowanie materiatéw i rozwigzan innych firm niz te, ktére podano w
opracowaniu pod warunkiem, ze bedg one spetniaty parametry techniczne, jako$ciowe i estetyczne
przyjete w projekcie.

Wszystkie prowadzone prace podlegajace zakryciu nalezy dokumentowac¢ opisowo i fotograficznie.
W przypadku zaistnienia rozbiezno$ci pomiedzy projektem a stanem faktycznym nalezy
niezwlocznie powiadomic¢ jednostke projektowa.

Przedmiotowy obiekt nalezy realizowa¢ zgodnie z wielobranzowym projektem budowlanym i
wykonawczym, zasadami sztuki budowlanej oraz zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.
Prace budowlane nalezy prowadzi¢é z zachowaniem warunkdw technicznych dotyczacych
wykonania i odbioru robét budowlanych pod nadzorem oséb uprawnionych.
Wszystkie zastosowane materialy powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz aprobaty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.
Wszelkie nazwy wtasne produktow, wskazania znakéw towarowych, patentdéw lub pochodzenia,
ktdre zostaty uzyte w projekcie stuzg ustaleniu pozadanego standardu wykonania, okre$leniu
wiasciwosci i wymogow technicznych niezbednych dla projektowanych rozwigzan. Wymienione w
dokumentaciji technicznej nazwy wiasne nalezy traktowa¢ jako wskazanie ,typu”. Projektant
dopuszcza zastosowanie materiatow rownowaznych pod warunkiem, ze gwarantujg one wykonanie
robdt w zgodzie z wydang decyzjg pozwolenie na budowe, obowigzujacymi przepisami i normami
oraz zapewniajg uzyskanie parametrow technicznych, jakoSciowych i estetycznych takich samych
lub lepszych, niz te zatozone w dokumentacji projektowej. Niniejsza uwaga dotyczy wszystkich
opracowan i projektow branzowych powigzanych z niniejszg dokumentacjg obejmujaca branze
architektoniczna.
Opracowat:
mgr inz. arch. Sylwia Kotowiecka
upr. bud. nr 4/ZPOIA/2006
w specjalnosci architektoniczne;
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