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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1. ZAWARTOSC OPRACOWANIA

I. ZALACZNIKI FORMALNO - PRAWNE
1. Umowa na zaopatrzenie w energie elektryczng

2. Umowa na zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie $ciekdw

Il. Oswiadczenie i Zaswiadczenia

IIl. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY

1. Opis techniczny zagospodarowania dziatki
2. Projekt techniczny budynku

2.1. Opis techniczny do projektu architektoniczno — budowlanego

2.3. Informacja BIOZ | OZ do budynku

3. Czes¢ graficzna:

Rys.01. | Plan sytuacyjny skala 1:500
Rys.02. | Rzut piwnicy skala 1:50
Rys.03. | Rzut parteru skala 1:50
Rys.04. | Rzut pietra skala 1:50
Rys.05. | Rzut poddasza skala 1:50
Rys.06. | Rzut wiezby skala 1:50
Rys.07. | Rzut dachu skala 1:50
Rys.08. | Przekroj skala 1:50
Rys.09. | Kolorystyka wnetrz skala 1:50
Rys.10. | Elewacja istn. 1 skala 1:50
Rys.11. |Elewacja istn. 2 skala 1:50
Rys.12. |Elewacja istn. 3 skala 1:50
Rys.13. | Elewacja istn. 4 skala 1:50
Rys.14. | Elewacja projektowana 1 skala 1:50
Rys.15. | Elewacja projektowana 2 skala 1:50
Rys.16. | Elewacja projektowana 3 skala 1:50
Rys.17. | Elewacja projektowana 4 skala 1:50
Rys.18. | Rzut piwnicy oficyny skala 1:50
Rys.19. | Rzut parteru oficyny skala 1:50
Rys.20. | Rzut pietra oficyny skala 1:50
Rys.21. | Rzut dachu oficyny skala 1:50
Rys.22. | Przekroj oficyny skala 1:50
Rys.23. | Elewacja 1 oficyny skala 1:50
Rys.24. | Elewacja 2 oficyny skala 1:50
Rys.25. | Elewacja 3 oficyny skala 1:50
Rys.26. | Elewacja 4 oficyny skala 1:50
Rys.27. | Rzuty przyziemia, poziomu tacznika, dachu skala 1:50
Rys.28. | Przekréj fgcznika skala 1:50
Rys.29. | Elewacja wschodnia tgcznika skala 1:50
Rys.30. | Elewacja zachodnia tgcznika skala 1:50
Rys.31. | Instalacja odgromowa




Biatystok, 22.05.2013r.

OSWIADCZENIE

Na podstawie art.20 ust4 ustawy z dnia 7lipca 1994 prawo budowlane,
o$wiadczam, ze:

,Projekt budowlany remontu budynku - Zespotu Patacowego Osrodka Szkoleniowo
Rehabilitacyjnego KRUS potozonego na dziaice o nr geod. 136/2, przy al. Ksiecia
Druckiego- Lubeckiego 1, 96-515 Teresin gm. Sochaczew.™

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;j.

PROJEKTANT:
ARCHITEKTURA:
mgr inz. arch. Dariusz tuniewski
nr upr. B£-POKK/16/2003
mgr inZ. arch. Fabian Okurowski
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PROJEKTU REMONTU BUDYNKU - ZESPOLU PALACOWEGO OSRODKA SZKOLENIOWO
REHABILITACYJNEGO KRUS

POLOZONEGO NA DZIALCE O NR GEOD. 136/2 PRZY AL. KSIECIA DRUCKIEGO-LUBECKIEGO
1 96-515 TERESIN GM. SOCHACZEW.

1.Dane wstepne
1.1.Inwestor: Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw,

Ul. Zurawia 32/34, 00-515 Warszawa,

1.2.Adres budowy: Budynek Zespotu Patacowego, Al. Ksiecia Druckiego- Lubeckiego 1,

dziatka nr geod. 136/2, 96-515 Teresin, gm. Sochaczew

1.3.Projektant: arch. mgr inz. arch. tuniewski Dariusz, mgr inz. Fabian Okurowski, mgr inz.

2.

Piotr Oponowicz, mgr inz. Andrzej Zmiejko, mgr inz. Michat Kuczynski
Podstawa opracowania

2.1.Program prac remontowo konserwatorskich, materiaty archiwalne dot. budynku patacu,

inwentaryzacja, dokumentacja fotograficzna.

2.2.Ustawa z dn 7.07.1994r —Prawo Budowlane (Dz. U. nr 80 z 2003r z pozniejszymi

zmianami)

2.3.Ustawa z dn 15.02.1962r o ochronie débr kultury (Dz. U. nr 10 poz.48 z pdzniejszymi

zmianami- Dz. U. nr 120 poz.1268 z 2000r.)

2.4 Rozporzadzenie Ministra Kultury z dn. 9.06.2004r. Dz. U. nr 150 w spr prowadzenia

prac konserwatorskich i archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych
zabytkow ruchomych.

2.5.Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o wpisie do rejestru zabytkow

3.

4

zespotu patacowo-parkowego w catosci- rejestr A nr 50 z dn. 04.04.1962r.

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont budynku Zespotu Patacowego Os$rodka
Rehabilitacyjnego ,KRUS” potozonego przy Al. Ks. Druckiego- Lubeckiego 1 w
Teresinie a w szczegolnosci remont konserwatorski elewacji i dachu patacu,
wnetrz hotelowych oraz dostosowania pomieszczen do nowych potrzeb
uzytkowych.

. Stan istniejacy zagospodarowania terenu

4.1.Patac potozony na niewielkim wzniesieniu, w otoczeniu zabytkowego parku

krajobrazowego.

Elewacja frontowa skierowana jest ku zachodowi; budynek jest podpiwniczony,
trojkondygnacyjny.

Patac zbudowano na planie wydtuzonego prostokata, ktérego dituzsza o$ jest w
przyblizeniu réwnolegta do kierunku pétnoc- potudnie; posadowiono go na
wysokim, boniowanym cokole przeprutym na osiach wszystkich elewaciji
prostokatnymi oknami zamknietymi fukiem odcinkowym.

4.2 Elewacja frontowa jest siedmioosiowa z lekko zryzlitowana osig $rodkows;

fasade poprzedza reprezentacyjny, dwustronny podjazd, flankowany niskimi
murkami, ktére licowano ptytami kamiennymi (piaskowiec); nawierzchnia
podjazdu wykonano z bruku kamiennego (granit); prostopadie do podjazdu
poprowadzono bieg schodow, flankowanych analogicznie opracowanymi niskimi
murkami.

Wejscie do patacu prowadzi przez portyk wysuniety przed lico $ciany patacu,
wsparty na czterech kolumnach kompozytowych, dzwigajacych petne
belkowanie; nad portykiem urzadzono taras okolony tralkowg balustrada
rozdzielong prostokatnymi filarami na osiach kolumn.

Elewacja frontowa zamknieta jest na skrajach boniowanymi pilastrami
wspierajacymi wytamujgcy sie na ich osiach profilowany gzyms koronujgcy; nieco
nizej, na pilastrze umieszczono sztukatorskie ornamenty rocaillowe; ryzalit w
partii pierwszej kondygnacji jest trojosiowy: w osi $rodkowej osadzono
dwuskrzydtowe drzwi, ponad ktérymi umieszczono podikoliste pole wypetnione
sztukatorskg dekoracjg roslinng; pola skrajnych osi ryzalitu przepruto
prostokatnymi oknami. Okna w pierwszej kondygnacji sg prostokatne, ujete
architektoniczng obudowa ze $lepg balustradg w strefie podparapetowej,



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKTU REMONTU BUDYNKU - ZESPOtU PALACOWEGO OSRODKA SZKOLENIOWO
REHABILITACYIJNEGO KRUS

POLOZONEGO NA DZIAL.CE O NR GEOD. 136/2 PRZY AL. KSIECIA DRUCKIEGO-LUBECKIEGO
1 96-515 TERESIN GM. SOCHACZEW.

1.Dane wstepne

1.1.Inwestor: Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéow,
Ul. Zurawia 32/34, 00-515 Warszawa,

1.2.Adres budowy: Budynek Zespotu Patacowego, Al. Ksiecia Druckiego- Lubeckiego 1,
dziatka nr geod. 136/2, 96-515 Teresin, gm. Sochaczew

1.3.Projektant: arch. mgr inz. arch. tuniewski Dariusz, mgr inz. Fabian Okurowski, mgr inz.
Piotr Oponowicz, mgr inz. Andrzej Zmiejko, mgr inz. Michat Kuczyniski

2. Podstawa opracowania

2.1. Program prac remontowo konserwatorskich wykonany 13 listopada 2012r.

2.2. Dokumentacja archiwalna i materiaty archiwalne dot. budynku patacu, inwentaryzacja,
dokumentacja fotograficzna.

2.3.Ustawa z dn 7.07.1994r —Prawo Budowlane (Dz. U. nr 80 z 2003r z pOzniejszymi
Zmianami)

2.4.Ustawa z dn 15.02.1962r o ochronie dobr kultury (Dz. U. nr 10 poz.48 z pézniejszymi
zmianami- Dz. U. nr 120 poz.1268 z 2000r.)

2.5.Rozporzgdzenie Ministra Kultury z dn. 9.06.2004r. Dz. U. nr 150 w spr prowadzenia
prac konserwatorskich i archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych
zabytkéw ruchomych.

2.6.Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkédw o wpisie do rejestru zabytkéw
zespotu patacowo-parkowego w catosci- rejestr A nr 50 — prace remontowo
konserwatorskie, ktore nie mogg naruszaé waloréw historycznych, architektonicznych i
przestrzennych zabytkowego zespotu.

2.7.Postanowienie DP.5142.89.2013, Wojewoddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw, Delegatura w
Ptocku, dn Ptock 26.06.2013r

2.8. Umowa na zaopatrzenie w energie elektryczng

2.9. Umowa na zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie sciekdw

3. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest remont budynku Zespotu Patacowego Osrodka
Rehabilitacyjnego ,KRUS” potozonego przy Al. Ks. Druckiego- Lubeckiego 1 w
Teresinie a w szczegolnosci remont konserwatorski elewacji i dachu patacu,
wnetrz hotelowych oraz dostosowania pomieszczen do nowych potrzeb
uzytkowych.

4. Stan istniejagcy zagospodarowania terenu

4.1.Patac potozony na niewielkim wzniesieniu, w otoczeniu zabytkowego parku
krajobrazowego.

Elewacja frontowa skierowana jest ku zachodowi; budynek jest w petni
podpiwniczony, tréjkondygnacyjny.

Patac zbudowano na planie wydtuzonego prostokata, ktorego dtuzsza o$ jest w
przyblizeniu réwnolegta do kierunku pétnoc- potudnie; posadowiono go na
wysokim, boniowanym cokole przeprutym na osiach wszystkich elewacji
prostokgtnymi oknami zamknigtymi tukiem odcinkowym.

4.2 .Elewacja frontowa jest siedmioosiowa z lekko zryzlitowang osig srodkows;
fasade poprzedza reprezentacyjny, dwustronny podjazd, flankowany niskimi
murkami, ktére licowano ptytami kamiennymi (piaskowiec); nawierzchnia
podjazdu wykonano z bruku kamiennego (granit); prostopadle do podjazdu
poprowadzono bieg schodow, flankowanych analogicznie opracowanymi niskimi
murkami.

Wejscie do patacu prowadzi przez portyk wysuniety przed lico sciany patacu,
wsparty na czterech kolumnach kompozytowych, dzwigajgcych petne
belkowanie; nad portykiem urzgdzono taras okolony tralkowg balustradg
rozdzielong prostokgtnymi filarami na osiach kolumn.

Elewacja frontowa zamknieta jest na skrajach boniowanymi pilastrami
wspierajgcymi wytamujgcy sie na ich osiach profilowany gzyms koronujgcy; nieco



nizej, na pilastrze umieszczono sztukatorskie ornamenty rocaillowe; ryzalit w
partii pierwszej kondygnacji jest trojosiowy: w osi Srodkowej osadzono
dwuskrzydtowe drzwi, ponad ktérymi umieszczono potkoliste pole wypetnione
sztukatorskg dekoracjg roslinng; pola skrajnych osi ryzalitu przepruto
prostokatnymi oknami. Okna w pierwszej kondygnacji sg prostokatne, ujete
architektoniczng obudowa ze Slepg balustradg w strefie podparapetowej,
profilowanymi listwami listwami obramienia oraz rozbudowanym, tréjkgtnym
naczotkiem w zwienczeniu wspartym na wolutowo zakonczonych konsolach
urozmaiconych rodlinnymi girlandami. Okna w kondygnacji drugiej sa
prostokatne, ujete profilowanym obramieniem w typie manierystycznym z
profilowanym gzymsem wspartym na niewielkich, wolutowych konsolach.
Kondygnacja trzecia- mansarda pokryta jest blachg cynkowg uktadang w
romboidalny wzoér rybiej tuski; ptaszczyzne dachu przetamujg okragte lukarny, po
dwie z kazdej strony, ujete obrdobkg blacharskg uformowang na ksztatt
lambrekinu z kulistg sterczyng i profilowanymi sptywami; lukarny umieszczono w
dachu poza osiami architektonicznego podziatu fasady. Ryzalit Srodkowy
zaakcentowano wytamaniem dachu i duzym prostokgtnym otworem okiennym
ujetym w forme edikuli flankowanej potkolumnami.

Elewacja potudniowa jest piecioosiowa; ogolna dyspozycja elementow jej
wystroju powtarza uktad fasady, inny jest jednak uktad przestrzenny- w osiach
parzystych do elewacji przystawiono wyrastajgce ponad poziom dachu ryzality-
alkierze; w kondygnacji pierwszej umieszczono trzy portykowe tarasy: dwa w
naroznikach alkierzy, zas jeden, na planie pétkola, pomiedzy nimi; kompozytowe
kolumny tarasow dzwigajgce petne belkowanie, wspierajg analogiczne balkony w
kondygnacji drugiej. Kolejny, ptytki taras znajduje sie w kondygnacji trzeciej-
mansardzie; alkierze nakryte sg kopertowymi czterospadowymi dachami i
zwienczone sterczyna w formie zelaznego ogrodzenia.

Elewacja wschodnia- ogrodowa, jest siedmioosiowa, z tréjosiowym ryzalitem w
czesci srodkowej, w kondygnacji pierwszej, na osi $rodkowej umieszczono
prostokatny, wysuniety przed lico muru taras o ukfadzie analogicznym do
poprzednich elewacji. Ryzalit Srodkowy zwienczony jest murkiem azurowej attyki,
ponad ktérym wznosi sie okolony tralkowg balustradg belweder. Uktad okien
powtarza uktad elewac;ji frontowe;.

Widok na elewacje potudniowg, boczna.

Do elewacji poétnocnej dostawiono bryte dawnego ogrodu zimowego- werandy, z
ktérej prowadzi kryta dachem galeria; elewacja tej czesci budynku jest
piecioosiowa, lekko zryzalitowana w skrajnych osiach; artykulacje pionowg



przeprowadzono za pomocg uktadow podwodjnych pétkolumn ( w cofnietych
osiach srodkowych) i pilastréw\9 w ryzalitach).
Duze prostokatne okna o krzyzowych podziatach bez obramien, z wyjgtkiem
Slepej balustrady w strefie podparapetowej. Weranda nakryta jest pfaskim
dachem, z wyjgtkiem dwodch koput z lukarnami ponad skrajnymi osiami
4.3.Neorokokowy patac w Teresinie wzniesiony na przetomie XIX i XX w. Zostat
zaprojektowany przez francuskiego architekta Franciszka Arveuf. Patac ma
subtelne proporcje i wywazony stosunek elementow bryty; doskonale
skomponowany z przestrzenig parkowg- aspekt malowniczosci byt jednym z
najwazniejszych w architekturze rezydencjonalnej XIX wieku. Umiejetnosci
architekta podkresla zastosowanie ,kostiumu francuskiego”.

Wido na elewacje potudniowg, boczng

Patac przykryt dachem mansardowym, wieze hetmami obeliskowymi, elewacje
opilastrowat i ozdobit dekoracyjnymi detalami o prowencji na poty
manierystycznej i rokokowe;j.
Ryzalit od frontu poprzedzit czterokolumnowym portykiem wejsciowym, ktory
ujmowany jest podjazdem, za$ ryzalit sSrodkowy od ogrodu wzbogacit tarasem,
wienczac go malowniczg attykg, zas cato$¢ zamkngt azurowym murkiem
belwederu, skad rozcigga sie rozlegty widok, tuz ponad koronami drzew na
okolice.

4.4.Zbudowany w ostatniej dekadzie XIX stulecia patac w Teresinie posiada bardzo
krotkg historie budowlang, bowiem, w swym obecnym ksztafcie, powstat on na
fundamentach poprzedniej rezydenciji i przetrwat bez zadnych zmian formalnych
do czasow wspofczesnych. W okresie, po Il wojnie Swiatowej wykonywano
kilkukrotnie rézne prace polegajgce na przebudowie uktadu dyspozycyjnego
wnetrz patacu i renowacji jego zewnetrznego wystroju.
Prace we wnetrzach wymagaty zasadniczej zmiany funkcji budynku, gdzie w
miejsce jednorodzinnej rezydencji obiekt stat sie osrodkiem szkoleniowo-
konferencyjnym z baza noclegowg dla wiekszej ilosci osob.
W koncu lat osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych ubiegtego stulecia patac
przeszedt kolejno kompleksowe remonty wnetrz i elewaciji, przy czym niestety do
dzis nie zlikwidowano przyczyn narastajgcych permanentnie zjawisk
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Widok na elewacje pétnocng boczng

T/Vidok Z gory na oficyne oraz tgcznik.

4.5.Budynek rezydenciji w Teresinie jest pod wzgledem konstrukcyjnym zachowany
w stanie stabilnym, istniejgce przekrycie dachéw funkcjonuje aczkolwiek
wystepujg sSlady miejscowego zawilgocenia poddasza. Stolarka okienna
generalnie wymaga wymiany, ale na biezgco odnawiana przez obecnego
uzytkownika spetnia jeszcze podstawowe wymogi przegrody termiczne;.
Nawierzchnie wokoto budynku i zatozenie ogrodowe utrzymane sg w stanie
bardzo dobrym.

4.6.0statni z dwoch wspomnianych powyzej remontow konserwatorskich
przeprowadzono dokumentacjg projektowg przeprowadzong przez



Przedsiebiorstwo ,Warcent” S.A. ktéra przewidywata miedzy innymi wykonanie
robét izolacyjnych oraz wymiane obrobek blacharskich i wymiane stolarki
okiennej i balkonowej ( porte- fenetre) Podczas tego remontu stolarka okienna
zostata wymieniona tylko czesciowo, roboét izolacyjnych nie wykonano wiasciwie
wcale lub tez zostaty one wykonane w taki sposéb, ze sg obecnie catkowicie
nieskuteczne. Wspotczesne wymagania trwatosci i skutecznosci dla warstw
izolacyjnych to okres nie krotszy niz 20-25 lat.
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Widok na elewacje tlnq.
Wystepuje zawilgocenie kamienia na podjezdzie. Miejscowo porosnietego
glonami i mikroflora.

4.7.W 1987 konserwator zabytkbw mgr Konrad Grabowski pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Skierniewicach, wykonat autorska
konserwacje przedmiotowych rzezb kamiennych, polegajgca m.in. na
doczyszczeniu powierzchni kamienia, rekonstrukcji form anatomicznych i
wprowadzeniu do struktury kamienia roztworu zywicy krzemoorganicznej
zabezpieczajgce kamienie naturalne przed destrukcyjnym wptywem wody
opadowej i wilgoci pochodzgcej z powietrza.

Kolejny remont obejmowat malowanie elewacji oraz remont powierzchni taraséw
ptytkami ceramicznymi. W swym obecnym stanie elewacje patacu w Teresinie
jednoznacznie okreslajg stan zachowania 1 zakres prac remontowo
konserwatorskich. Mury w obrebie cokotu na catej swej powierzchni wykazujg
nadmierne zawilgocenie a w wielu miejscach widoczne sg przypowierzchniowe
produkty krystalizacji soli rozpuszczalnych w wodzie. Powyzsze skutkuje
specherzeniem sie powtok malarskich otoczonych wianuszkami zabielen oraz
warstw szlichty z narastajgcymi puszystymi ztogami oraz sinymi wyplamieniami
towarzyszgcymi obszarom nadmiernie zawilgoconym.

W strefie cokotu wystepujg spekania wiosowate i szersze o liniach przebiegu
diagonalnych, wertykalnych i horyzontalnych. Nie tworzg one zadnej siatki, lecz
sg utworami jednostkowymi, co wskazuje, Zze nie sg skutkiem wadliwie
aplikowanych zapraw tynkarskich, lecz wynikajg w znacznym stopniu z
zawilgocenia warstw tynkarskich i muréw oraz powstajgcych z tego powodu
szkdd mrozowych. Detale kamienne ( oktadziny wang i schody) oraz mury (lico



wierzchnie, podtucze, stupki balustrady) pokryte wyprawami tynkarskimi
porazone nienadajgcymi sie usung¢ utworami solnymi, ktorych aktywnoscé
uzalezniona jest od stopnia wilgotnosci powietrza i natezenia podsigkania
kapilarnego wod gruntowych. Podobne zjawiska obserwowa¢ mozna zaréwno w
strefie cokotowej fasady jak i w cokotach pozostatych elewac;ji i stanowigcych ich
wystrdj ryzalitbw z tarasami. Takie same efekty postepujgcej destrukcji szaty
wierzchniej budynku widoczne sg w obrebie wysunietego ponad pota¢ dachowg
belwederu, gdzie zarowno detale sztukatorskie jak i tynki Scian, balustrady i
kominy wykazujg zniszczenia spowodowane nadmiernym zasoleniem,
spowodowanym w tym przypadku agresywnymi sktadnikami wod opadowych i
catkowitym brakiem zabezpieczenia tych detali przed wptywem oddziatywania
srodowiska atmosferycznego.

4.8.Galeria taraséw i balkony. Zly stan zachowania tych elementéw szaty
architektonicznej zabytkowego budynku ma bezposredni zwigzek z
funkcjonowaniem nawierzchni tych wysunietych w otwarta przestrzen,
powierzchni uzytkowych.
Nawierzchnie taraséw i balkonow wytozone ptytkami ceramicznymi nie posiadajg
skutecznych warstw izolacyjnych, majg nie prawidtowe katy nachylenia
ptaszczyzn, a zewnetrzne obrdbki blacharskie zatozone sg w taki sposéb, ze nie
odprowadzajg nadmiaru wod opadowych poza powierzchnie zabudowy. State i
nadmierne zawilgocenie murow, ptyt tarasow oraz podtrzymujgcych je kolumn i
filarow spowodowato ( w okresach zimowego obnizenia temperatur) spekania
tych detali, odpadanie elementéw profilowanych gzymsow i destrukcje cegty
ceramicznej stanowigcej podtoze dla wystroju architektonicznego. Cegta
ceramiczna jest tu krytycznie rozwarstwiona, osypuje sie i pudruje, miejscowo
catkowicie utracita wtasnosci budulca dla konstrukcji murowanych. Miejscowo
takze ulegta odstonieciu zelazna konstrukcja, ktérej elementy pokryte sg grubg
warstwg koroz;ji.
Na powierzchni wszystkich elewacji widoczne sg takze zjawiska swiadczgce o
statym osiadaniu konstrukcji budowlanej patacu- w osiach otworéw okiennych,
przez wszystkie kondygnacje przebiegajg wertykalne ukierunkowane linie
spekan. Tego typu spekania, zwlaszcza w obiektach zabytkowych posiadajgcych
drewniane stropy, nie stanowig wiekszego zagrozenia, sg efektem
permanentnych zmian zachodzgcych na styku tak znaczgco réoznych materiatow
jak drewno i mur z cegty ceramicznej. Destrukcyjny wptyw na stan zachowania
budynku majg jednak powstate wzdtuz tych spekan stale rozszerzajgce sie
szczeliny chtongce wilgo¢ do wnetrza murdw, co sprzyja m.in. odpalaniu detali
sztukatorskich i tuszczeniu sie warstw szlichty i malatury. Generalnie, nalezy
stwierdzi¢, ze podstawowg przyczyng powstawania zniszczen na elewacjach jest
réznorodne i dlugotrwate oddziatywanie wody we wszystkich jej stanach
skupienia uzaleznionych od temperatury otoczenia.

4.9.Zielen parkowa wokot patacu urzgdzona do zachowania bez zmian.

4.10.Parking przed budynkiem, chodniki, dojScia poza zakresem pracowania- bez
zmian.
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Schody zewnetrzne boczne.



Schody zewnetrzne boczne, fgcznik.
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Elewacja boczna, balkon,




5. Zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian.

6. Zakres remontu elementéw znajdujacych sie poza budynkiem patacu.

6.1. Na wejsciowych schodach bocznych do budynku patacowego zaprojektowano
platforme dla os6éb niepetnosprawnych z wilasng samono$ng konstrukcja.
Przystosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych poprzez zamontowanie
podnosnika, platformy, na wtasnej konstrukcji, przy elewacji bocznej (pétnocno-
wschodniej) umozliwi poruszanie sie osobom o ograniczonej zdolnosci ruchowej,

6.1.1.Zaprojektowano platforme dla oséb niepetnosprawnych o udzwigu do 300
kg, zewnetrzng, o wymiarach platformy 800x1000mm, z mocowaniem do
stupkdéw ustawionych na schodach. Konstrukcja pod platforme wg opisu
konstrukcyjnego ( zatgcznik — opis konstrukciji).

Podtoga podnosnika z blachy ryflowanej antyposlizgowej z najazdem na wprost
lub z boku platformy. Barierki rozktadane zabezpieczajgce poruszajgcego sie na
platformie. Blokada kluczykowa dla upowaznionych oséb.

Listwy antyzakleszczeniowe, w przypadku najechania platformy na przeszkode
automatycznie zatrzymujgca sie.

Platforma skfadana automatycznie. Predkos¢ jazdy 0,15m/s, w kolorze inox-
stalowym.

6.2.Mata architektura.

6.2.1.Kolumny przed gidwnym wejsciem. Przewidziano remont kolumn
usytuowanych przed patacem, na ktérych znajduje sie roslinnos¢ pnaca.

Mechaniczne czyszczenie powierzchni i zabezpieczenie preparatami.
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do patacu.

6.2.2.Przed przystapieniem do prac nalezy zabezpieczy¢ zielen pnaca na
kolumnach. Nalezy wykonac¢ rusztowanie i rozpig¢ siatke wokot stupdw. Uniesc
pnacza zwisajgce i utozy¢ ja na rusztowaniu na siatce na wysokosci gornej
krawedzi kolumn.

6.2.3.Remont schodéw wejsciowych i bocznych Usuniecie wszelkich elementow
az do warstwy konstrukcyjnej, przemurowanie zdegradowanych Scian,
odtworzenie warstwy nawierzchniowe;j.
Remont istniejgcego chodnika na schodach wejsciowych frontowych polega na
zdemontowaniu kostki granitowej, naprawieniu warstwy podtoza pod podjazdami.
Usung¢ uszkodzone ptyty na murkach schodowych, sku¢ ubytki na murkach
schodkow, oczyscic i zastosowac izolacje przeciwwilgociowa.



Zastosowac izolacje sciany fundamentowej pod schodami na Scianie budynku.
Nalezy zastosowac izolacje opisang ponizej, jak na scianach fundamentowych
budynku. Ponownie utozy¢ kostke- odtworzy¢ uktad murkéw schodowych.
6.2.4.Teren zielony - trawnik wokdt elementdw matej architektury oraz przy chodnikach
odtworzyc.
6.2.5.Naprawi¢ - utozy¢ nowg opaske betonowg wokoto budynku. Opaske wykonac z piyt
granitowych o szerokosci 60cm x120cm na podbudowie z piasku.
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przed wejSciem do pafacu.
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Widok na schody boczne.

6.3.Prace remontowe murkéw schodow

e Dokonac ostroznego demontazu rzezb przedstawiajgcych Iwy wraz z postumentami.

e Zdemontowac¢ okfadziny z piaskowca spoczywajgce na murach oporowych schodow
oraz zdemontowa¢ schody z piaskowca spoczywajgce na murach oporowych schodow



oraz zdemontowaé schody z piaskowca i ptyty kamienne spocznika oraz sztukatorskie
tralki balustrady czotowe;j

o Nalezy rozebra¢ elementy strukturalnie niestabilne, przygotowaé sztraby do
rekonstrukcji poprzez odmurowanie czesci konstrukcji

¢ Rozspoinowanie zachowanych muréw na gtebokos¢ 2cm i wypetnienie ich ponowne
zaprawg murarskg STO Tubag Restaurierungsmortel przeznaczong do muréw
obcigzonych nadmierng zawartoscig zwigzkéw soli rozpuszczalnych w wodzie

o Dezynfekcja oczyszczonych i odstonietych muréw- dwukrotne wysycenie muréw STO
Prim Fungal

o Odmurowanie wiekszych ubytkow lub odtworzenie catej formy w konstrukcji muréw
galerii cegtg ceramiczng kl 150 petng na zaprawie murarskie;j.

o Wykonanie jednowarstwowe] elastycznej powtoki izolacyjnej z zaprawy STO
Dichtschlamme Flex1K

o Odtworzy¢ warstwy tynkarskie i detale sztukatorskie galerii schodowej z wykorzystaniem
zdemontowanych uprzednio tralek — zaprawa STO Tubag Trass Zement
Maschinnenputz + STO Tubag STW 0,4 Stuckoplan spezial

o Posadzke spocznika z ptyt kamiennych oraz stopnie blokowe z piaskowca, oblicowania
piaskowcowe przy wangach schodéw wykona¢ z nowego piaskowca o gr. 3,5cm

(UWAGA: w projekcie zalozono analogiczne rozwigzanie. Mozna przyjaé¢
np. tak jak ponizej lub rownowaznie wg wybranego systemu.

6.3.W celu zabezpieczenia elementéw konstrukcji betonowych, cegiet
oktadzinowych, kamienia naturalnego nalezy uzyé hydrofobowego,
bezbarwnego preparatu na bazie zywic siloksanowych Antipluviol S.

6.3.1.Przed przystgpieniem do prac z preparatem Antipluviol S nalezy
wykonac¢ proby, aby okreslic jego wptyw na ewentualna zmiane barwy
kamienia naturalnego czy innych rodzajéw podtozy charakteryzujgcych sie
niejednorodng chtonnoscig. Podtoze musi by¢ suche, mocne, wytrzymate i
stabilne, wolne od kurzu, farb, woskow i innych substancji zmniejszajgcych
wnikanie impregnatu Antipluviol S w podtoze. Wybdr metody czyszczenia
zalezy od stopnia zanieczyszczenia starego podtoza, przewaznie
wystarczajgce jest mycie zimng wodg. Czyszczenie gorgcg wodg lub parg
zaleca sie w przypadku, gdy powierzchnia jest zanieczyszczona ttuszczami
lub olejem. Powierzchnie, ktdre nie sg zanieczyszczone nalezy oczysci¢
szczotkg a nastepnie starannie odkurzyé sprezonym powietrzem.
Niezaleznie od metody czyszczenia, preparat hydrofobizujgcy nalezy
nanosi¢ tylko na suche podtoza. Antipluviol S jest produktem gotowym do
uzycia, nie wolno go rozciencza¢ wodg lub rozpuszczalnikami. W
przypadku duzych powierzchni Antipluviol S nanosi¢ poprzez natrysk,
mate powierzchnie mozna pokrywac¢ watkiem lub pedzlem do catkowitego
nasycenia powierzchni. W tym celu konieczne jest wykonanie 2 - 3 warstw,
nanoszonych w odstepach 2-godzinnych.

Powierzchni zabezpieczonych preparatem Antipluviol S nie mozna
pozniej malowac farba.

7.0.Zagospodarowanie terenu - ZAGOSPODAROWANIE POZOSTAJE BEZ
ZMIAN.

8.0.Projektowana inwestycja nie narusza interesow osob trzecich, nie koliduje i nie
przekracza granic terenu.

9.0.Dostgpnos¢ do drogi publicznej istniejgcg drogg na terenie inwestora-bez zmian

10.0.Smietnik istniejgcy na terenie dziatki- bez zmian.



Widok na schoa.j/ wejsciowe- frontowe
11.0. Zestawienie powierzchni — bez zmian:

Rodzaj powierzchni: Pow.[ m?]
Powierzchnia zabudowy istniejacych schodéw bocznych wraz ze 24,6m°
spocznikiem przedwejsciowym - (spocznik o pow. 8,1m?)
Powierzchnia zabudowy istniejacych schodow frontowych z rampami wraz ze 54,4m°
spocznikiem przedwejsciowym
Powierzchnia zabudowy budynku Patacu wraz z tacznikiem i oficyng - bez zmian 955,1m"

12.0.Zaopatrzenie w media na podstawie umow uzyskanych przez inwestora od

poszczegolnych gestoréw sieci.

- energia elektryczna- z istniejgcych urzadzen i sieci na bazie istniejgcego
przytagcza i umowy z Zaktadem Energetycznym PGE tédz. Zasilanie jest
wystarczajgce dla zapewnienia zapotrzebowania energii do remontowanego
obiektu - bez zmian

- zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na podstawie umowy z Gminnym
Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Teresinie Al. XX-lecia 13. Wodociag jest
wystarczajgcy dla zapewnienia zapotrzebowania w wode do remontowanego
obiektu - bez zmian.

- odprowadzenie Sciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce
przytgcze j.w. - bez zmian.

- C.0.i C.W zistniejgcej kottowni olejowej - bez zmian.

12.1.Zakres prac remontowych nie obejmuje zmian w systemie ogrzewania
centralnego ani przygotowania cieptej wody

- kanalizacja deszczowa do kanalizacji zlokalizowanej na dziatce inwestora - bez
zmian

13.0.Dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gérotworczego.

14.0.0Obiekt nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia, brak
negatywnego oddziatywania na srodowisko a funkcja nie koliduje z funkcjg i
zagospodarowaniem wnioskowanego i przylegtego terenu.

Biatystok.22.05.2013 Autor: mgr inz. arch. Dariusz tuniewski
nr upr. B£-POKK/16/2003

mgr inz. arch. Fabian Okurowski
nr upr. tom 33/ 82



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANEGO.

PROJEKTU REMONTU BUDYNKU - ZESPOtU PALACOWEGO OSRODKA SZKOLENIOWO
REHABILITACYIJNEGO KRUS

POLOZONEGO NA DZIALCE O NR GEOD. 136/2 PRZY AL. KSIECIA DRUCKIEGO-LUBECKIEGO
1 96-515 TERESIN GM. SOCHACZEW.

|. Dane wstepne

1.1.Inwestor: Fundusz Skfadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikow,
Ul. Zurawia 32/34, 00-515 Warszawa,

1.2.Adres budowy: Budynek Zespotu Patacowego, Al. Ksiecia Druckiego- Lubeckiego 1,
dziatka nr geod. 136/2, 96-515 Teresin, gm. Sochaczew

1.3.Projektant: arch. mgr inz. arch. tuniewski Dariusz, mgr inz. Fabian Okurowski, mgr inz.
Piotr Oponowicz, mgr inz. Andrzej Zmiejko, mgr inz. Michat Kuczynski

Il. Podstawa opracowania

2.1. Program prac remontowo konserwatorskich wykonany 13 listopada 2012r.

2.2. Dokumentacja archiwalna i materiaty archiwalne dot. budynku patacu, inwentaryzacja,
dokumentacja fotograficzna.

2.3.Ustawa z dn 7.07.1994r —Prawo Budowlane (Dz. U. nr 80 z 2003r z pdOzniejszymi
Zmianami)

2.4.Ustawa z dn 15.02.1962r o ochronie dobr kultury (Dz. U. nr 10 poz.48 z pézniejszymi
zmianami- Dz. U. nr 120 poz.1268 z 2000r.)

2.5.Rozporzgdzenie Ministra Kultury z dn. 9.06.2004r. Dz. U. nr 150 w spr prowadzenia
prac konserwatorskich i archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych
zabytkéw ruchomych.

2.6.Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkédw o wpisie do rejestru zabytkéw
zespotu patacowo-parkowego w catosci- rejestr A nr 50 — prace remontowo
konserwatorskie, ktore nie mogg narusza¢ waloréw historycznych, architektonicznych i
przestrzennych zabytkowego zespotu.

2.7.Postanowienie DP.5142.89.2013, Wojewoddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw, Delegatura w
Ptocku, dn Ptock 26.06.2013r

2.8.Umowa na zaopatrzenie w energie elektryczng

2.9.Umowa na zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie sciekéw

lll. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest remont budynku Zespotu Patacowego Osrodka
Rehabilitacyjnego ,KRUS” potozonego przy Al. Ks. Druckiego- Lubeckiego 1 w Teresinie
a w szczegolnosci remont konserwatorski elewacji i dachu patacu, wnetrz hotelowych
oraz dostosowania pomieszczen do nowych potrzeb uzytkowych.

IV. Opis ogolny stanu istniejgcego budynku patacowego.
Na podstawie opinii konstrukcyjnej, projektu konstrukcyjnego powykonawczego prac
remontowych w Zespole Patacowym.: mgr inz. Jacka Zawadzkiego techn. Tomasza
Olkowskiego wykonanej na potrzeby remontu w 07.1996r.

Budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych w czesci gtdwnej, catkowicie
podpiwniczony. Od strony potudniowej usytuowany jest budynek oficyny potgczony z
patacem w poziomie parteru za pomocg pasazu.

Uktad $cian konstrukcyjnych budynku mieszany — poprzeczny i podtuzny. Sciany
konstrukcyjne o réznych grubosciach wykonane z cegty petnej.

W czesci srodkowej sala kominkowa przekryta przeszkleniem pfaskim w poziomie
stropu nad I-ym pietrem oraz $wietlikiem w poziomie dachu.

Dach mansardowy w konstrukcji drewnianej, kryty blachg na ktérej utozono pape.

Sciany piwnic z cegly ceramicznej petnej. Sciany fundamentowe ceglane oraz z
kamienia polnego.

Dachy — W czesci gtdbwnej budynku dach typu mansardowego o konstrukcji drewniane;j
krokwiowo- ptatwiowej. W czesci ptaskiej dach kryty papg Warstwe wierzchnig stanowi
pokrycie z papy. Papa z wybrzuszeniami. Brak obrébek na styku z murami attyki —
zarowno blacha jaki i papa nie wywinieta.

Na wysokosci attyki od strony elewacji potudniowej zte wyprofilowanie spadkdéw w potaci
dachowej. Tarasy i balkony ze zdegradowang posadzkg przewidziang do wymiany.

W czesci mansardowej pokrycie dachu stanowi blacha utozona w tuske na deskowaniu.
Obrébki dekarskie przy oknach mansardowych w postaci profilowanych elementow



ozdobnych z blachy ocynkowanej. Deskowanie azurowe w odstepach co 3-5cm bite do
krokwi. gr deski 3,0cm.

Krokwie wsparte na murtacie kotwionej do muru, czesciowo zawilgocone;j.

W czesci ptaskiej zarbwno deskowanie jaki i krokwie oraz pfatwie przeznaczone do
wymiany.

Na deskowaniu widoczne liczne zmiany zabarwienia i wykwity solne powstate na skutek
zawilgocenia od wdéd opadowych przedostajacych sie przez nieszczelne pokrycie. W
deskowaniu widoczne otwory wylotowe swiadczgce o porazeniu przez kotatka. W czesci
krokwie i ptatwie porazone przez kotatka i spuszczela. Lokalne porazenie przez grzyb.
Mozna wnioskowaé o duzym stopniu porazenia wystepujgcym lokalnie w elementach
konstrukcyjnych wiezby dachowej. Podczas ostatniego remontu wszystkie elementy
konstrukcyjne poddane bytly impregnacji powierzchniowej.

Krokwie i ptatwie wstepnie ociosano usuwajgc zewnetrzng warstwe utleniona.

Wymiany przy przewodach kominowych wykonane w sposéb niewtasciwy — deskowanie
oraz pfatwie wpuszczono w mur kominowy.

Krokwie oraz deskowanie czesci mansardowej nie budzg zastrzezen odnosnie jakosci
materiatu i sposobu wykonania.

Stupy w trakcie ostatniego remontu wymieniono prawie catkowicie na nowe (14x14)
Stupy ustawiono bezposrednio na goérnych stopkach belek stalowych stropu lub na
stalowych wymianach miedzy nimi. W przypadku ustawienia na belkach i wymianach
wykonanych z dwuteownika 220 jedynie 70% pow podstawy stupa oparte jest
bezposrednio na elemencie konstrukcyjnym. Stupy w miejscu oparcia nie zostaly
odizolowane od powierzchni ksztattownikow stalowych, co sprzyja rozwojowi
zagrzybienia u podstawy. ( zawilgocenie posadzki przez nieszczelnosci pofaci.
Stwierdzono brak kotwienia stupdéw w stropie. Stupy w wiekszosci zle wypionowane.
Odchylenia od pionéw znaczne, dochodzace do 3cm

Stupy wykazujg nieznaczne ugiecie powstate w skutek wyboczenia. Wiekszosé
wymienionych stupow wykazuje wyrazne skrecenie przekroju w poprzek widkien
dochodzace do 30° u postawy. Wada powyzsza jest najprawdopodobniej wynikiem
przetarcia drewna silnie zbiezystego.

Uktad peknieé¢ wzdtuz widkien powstatych podczas wysychania z uwzgl. naprezen
skrecajgcych staje sie niekorzystnym z punktu widzenia wytrzymatosci materiatu. W
pozostawionych starych stupach na wysokosci 2,30m od pow. stropu znajdujg sie
naciecia po skleszczeniach 12x5cm

Nalezy przypuszczac iz pierwotnie stupy ( o tym samym przekroju jak i wymienione)
posiadaty skleszczenia zdecydowanie ograniczajgce smukioS¢ stupdw i usztywniajgce
wiotkg konstrukcje dachu.

Stwierdzono porazenie przez owady. (spuszczel)

Prostokatne wiezyczki od strony elewacji zachodniej zwiehczone dachami typu
koputkowego. Wigzary oparte na slupie srodkowym. Stup wsparty na belce drewnianej
wpuszczonej w mur. Utrudniony dostep nie pozwolit na szczegotowe ogledziny stanu
konstrukcji koput. Nalezy przewidzie¢ wymiane czesci konstrukcji.

Trzon centralny budynku, ktéry tworzg S$ciany konstrukcyjne zamykajgce sale
kominkowa, zakonczony ponad dachem azurowg attykg. Elementy attyki oparte na
belkach stalowych.Tynki attyk do skucia.

Przewody kominowe wyprowadzone ponad dach przeznaczone do remontu.

Swietlik nad salg kominowg czterospadowy w konstrukcji stalowej z wypetnieniem
ptytami poliweglanowymi kanatowymi.




e Strop nad piwnicg stanowi system sklepien ceramicznych beczkowych i odcinkowych o
réznych strzatkach sklepienia i roznej rozpietosci. Grubos¢ sklepien jednakowa, na pot
cegly (13cm) Sklepienia wsparte na scianach, tukach i podciggach wykonane z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej. Pachy wypetnione gruzem. Bezposrednio na
sklepieniu utozone legary drewniane ze S$lepg podiogg. Stan sklepieh dobry. Stan
nosnosci sklepien byt stwierdzony na w peini wystarczajgcy biorgc pod uwage
obcigzenia uzytkowe.

e Strop nad parterem wymienione na ognioodporne. Ptyty Kleina z ceglty ceramicznej
petnej na belkach stalowych. Drewniany strop nad salg balowg z uwagi na istniejgcy
zabytkowy plafon wzmocniony zostat belkami stalowymi z pozostawieniem podsufitki i
drewnianych belek starego stropu. Strop nad pomieszczeniem przylegajgcym do
zelbetowej klatki schodowej ( od strony tgcznika z oficyng) wykonano z piyt typu WPS
na belkach stalowych. Z uwagi na znaczng dlugos¢ belek zastosowano w potowie
rozpietosci stropu ( pod sciankg dziatowg na pierwszym pietrze) podciag stalowy oparty
na stupkach stalowych.

Strop nad parterem w czesci potudniowej budynku pierwotnie wykonany jako drewniany
o0 podwojnym belkowaniu we wzajemnie prostopadtym ukfadzie. Belki gorne stropu
obcigzaty za posrednictwem stupkow belki dolne.

W trakcie remontu wymieniono gorne belkowanie na strop typu Kleina. Na fragmencie
pod tazienkami wykonano plyte Zzelbetowg opartg na belkach stalowych. Dolne
belkowanie wraz z podsufitka pozostawiono.

e Strop nad pierwszym pietrem - rozebrany catkowicie istniejgcy drewniany i wykonany
strop w postaci ptyty Kleina na belkach stalowych. Wykonane odkrywki stwierdzono
ptyte typu lekkiego z cegty ceramicznej dziurawki,

o Piyty taraséw i balkonédw wykonano jako ceramiczne ptaskie na belkach stalowych
Taras z wejsciem do czeéci parterowej budynku wykonano w formie sklepienia
ceglanego. Jedynie tarasy w poziomie przyziemia (elewacja zachodnia) wykonane w
konstrukcji drewniane;.

IV..Kompleksowa ochrona pozarowa na podstawie aktualnej instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego wykonanej przez firme: Horpol S.A. Stara lwiczna,
ul. Nowa 23, 02-500 Piaseczno - pozostaje bez zmian.

V. Rozwigzania projektowe. Zakres wg ponizszych punktéw:

1. Dach patacu

e Czesciowa wymiana istniejgcej, uszkodzonej konstrukcji drewnianej ( kosztorys zawiera
% procentowg czes¢ wiezby do wymiany, zakres szczegotowy zostanie okreslony na
etapie prac budowlanych w trakcie demontazu i zalecony przez inspektora nadzoru ze
wzgledu na brak mozliwosci dokonania petnych odkrywek oraz wgladu pod catg potaé
dachowg )

¢ Pokrycie dachowe z papy nawierzchniowej do zdjecia i wymiany wraz warstwg izolujgca
oraz deskowaniem. Istniejgca warstwa izolacji termicznej (welna mineralna) do
sprawdzenia i ewentualnej wymiany zawilgoconych partii ( procentowe okreslenie iloSci
wetny nadajgcej sie do wymiany).

¢ Pokrycie dachowe na patacu, z blachy do catkowitej wymiany na nowe pokrycie, wraz z
deskowaniem petnym na catej powierzchni pokrycia blachg. Catkowita wymiana obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych, zdobien i detalu. Blacha cynkowo-tytanowa
powlekana, realizowana w systemie blach np.: Rheinzink lub rownowazna.

2. Elewacja patacu

e Remont elewacji patacu- czyszczenie elewacji, uzupetnianie ubytkéw, naprawa detali i
gzymsow, cokotdw, murkdw, balustrad, szpachlowanie i malowanie catej powierzchni.

e Tarasy i balkony patacu- usuniecie wszystkich elementéw az do warstwy konstrukcyjnej,
odtworzenie warstw z wyprofilowaniem prawidtowych spadkow.

e Schody wejsciowe i boczne. Usuniecie uszkodzonych elementéw az do warstwy
konstrukcyjnej, przemurowanie zdegradowanych $cian, odtworzenie  warstwy
nawierzchniowej.

Kostka granitowa- do zdjecia, zastosowanie izolacji i ponownego utozenia kostki.

e Stolarka okienna i drzwiowa na budynku patacu- renowacja istniejgcej uszkodzonej
stolarki drzwiowej i okiennej. Poprzez czyszczenie szlifowanie istniejgcej. Odtworzenie
stanu istniejgcego



3.Mala architektura. Lwy oraz kolumny przed gtéwnym wejsciem. Mechaniczne czyszczenie
powierzchni. Zabezpieczenie preparatami.

4.1zolacja przeciwwilgociowa $cian

¢ W Srodkowej czesci podpiwniczenia wykonaé przepone poziomg za pomocg iniekciji

5. Lacznik

o t gcznik- remont elewacji wykonanie jak elewacja patacu.

e Wymiana pokrycia dachu nad tgcznikiem wykonanego z papy na blache w systemie na
rgbek. Wykonana z blachy j.w.

e Wymiana posadzki, ptytek gresowych, na tgczniku wraz z naprawg odwodnienia i rurek
odwadniajgcych tgcznika.

e Elementy drewniane konstrukcyjne nad tgcznikiem, pokrycie deskowaniem od spodu-
wymiana uszkodzonych elementéw, renowacja i impregnacja, odpowiednie
zabezpieczenie uszkodzonych elementow.

e Zejscie pod podcieniem, do kottowni- remontowana nawierzchnia ptyt chodnika oraz
schodki.

6. Oficyna

e Elewacja oficyny wykona¢ z ociepleniem s$cian w bezspoinowym systemie z weing
mineralng.

e Wymiana pokrycia dachu nad oficyng, wykonanego z papy na blache w systemie na
rgbek. Wykonana z blachy j.w.

7. Wnetrze Patacu

¢ Poddasze- remont $cian, wymiana wyktadziny, nowe oprawy oswietleniowe, wydzielenie
dwoch pomieszczen z przestrzeni sali rekreacyjnej.

¢ Pokoje hotelowe- remont wszystkich pokoi wraz z tazienkami. Zakres planowanego
remontu to: naprawa peknie¢ i rys na scianach i sufitach, w przypadku gdzie $ciany lub
sufity sg mocno uszkodzone, a tynki nie trzymajg sie podioza- nalezy potozy¢ nowg
warstwe, nastepnie odmalowacC lub utozy¢ tapete. Konserwacja parkietu, wymiana
urzgdzen i armatur tazienkowych oraz ptytek Sciennych i podiogowych. Wymiana
elementéw oswietlenia (nowe oprawy).

¢ Powiekszenie fazienki w pokoju hotelowym na parterze i dostosowanie jej do potrzeb

0s0Ob niepetnosprawnych.
Pokéj nr 8 - dostosowanie dla osob niepetnosprawnych ( ze wzgledu na wymogi
rozporzgadzenia Ministra Zdrowia) dostosowanie polega¢ bedzie na przebudowie i
powiekszeniu pomieszczenia higieniczno- sanitarnego oraz zastosowaniu odpowiednich
urzgdzen dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

eZmiana sanitariatu ogdlnodostepnego na parterze na sanitariat dla os6b
niepetnosprawnych.

e Powiekszenie dwdch pokoi na pietrze poprzez wigczenie w ich uktad tazienek
ogolnodostepnych znajdujgcych sie w wiezyczkach. Likwidacja tazienek w przestrzeni
pokoi.

e Komunikacja i korytarze- konserwacja parkietu drewnianego, odmalowanie $cian,
doprojektowanie dodatkowego oswietlenia. ( zwigkszenie ilosci punktéw sSwietlnych w
waskich korytarzach- przejsciach)

¢ Parkiety drewniane w sali kominkowej, bankietowej i balowej - Parkiety w dobrym stanie z
niewielkimi ubytkami, miejscowo rozwarstwiony ze zniszczonymi licami. Prace
konserwacyjne: podklejenie rozwarstwionych fragmentéw parkietu, flekowanie i wymiana
klepek, cyklinowanie, szlifowanie, kitowanie stykéw, odpylanie i lakierowanie.

e Utozenie wyktadziny PVC na warstwie ptyty MDF- w pomieszczeniach zabiegowych.
Pokéj nr 17 i nr 14 (gabinet zabiegowy 1/04 i fizykoterapii 1/05) — ze wzgledu na wymogi
Ministra Zdrowia- powierzchnia zmywalna, wyktadzina PCV imitujgca parkiet drewniany,
dostosowana do wymogoéw Ministra Zdrowia.

¢ Wydzielenie pomieszczenia gospodarczego dla sprzataczek, na pietrze. Wyposazy¢ w
wanne do zlewania brudnej wody, podtgczy¢ wode i odprowadzenie Sciekow ( instalacja
jest wykonana)

¢ Przystosowanie bocznego wejscia do budynku dla oséb niepetnosprawnych poprzez
zamontowanie podnos$nika, platformy, na wiasnej konstrukcji, przy elewacji bocznej
(p6tnocno- wschodniej).

e Wymiana hydrantéw istniejgcych w budynku na dostosowane do obecnych przepisow
ppoz. - Hydrant z wezem potsztywnym.



