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1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zakres robot obejmuje wykonanie nastepujgcych robét budowlanych:

Zagospodarowanie tereny pozostaje bez zmian.

1. Dach patacu

e Czesciowa wymiana istniejgcej, uszkodzonej konstrukcji drewnianej ( kosztorys zawierac
bedzie 75% wiezby do wymiany, zakres szczegotowy zostanie okreslony na etapie prac
budowlanych w trakcie demontazu i zalecony przez inspektora nadzoru.)

e Pokrycie dachowe z papy nawierzchniowej do zdjecia i wymiany wraz warstwg izolujgca
oraz deskowaniem. Istniejgca warstwa izolacji termicznej (welnha mineralna) do
sprawdzenia i ewentualnej wymiany zawilgoconych partii ( procentowe okreslenie ilosci
weftny nadajgcej sie do wymiany).

¢ Pokrycie dachowe na patacu, z blachy do catkowitej wymiany na nowe pokrycie, wraz z
deskowaniem petnym na catej szerokosci pokrycia blachg. Catkowita wymiana obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych. Blacha cynkowo-tytanowa powlekana, realizowana
w systemie blach Rheinzink lub analogiczna.

2. Elewacja patacu

e Remont elewacji patacu- czyszczenie elewacji, uzupetnianie ubytkéw, naprawa detali i
gzymsow, cokotdw, murkéw, balustrad, szpachlowanie i malowanie catej powierzchni.

e Tarasy i balkony patacu- usuniecie wszystkich elementow az do warstwy konstrukcyjnej,
odtworzenie warstw z wyprofilowaniem prawidtowych spadkow.

e Schody wejsciowe i boczne. Usuniecie uszkodzonych elementéw az do warstwy
konstrukcyjnej, przemurowanie zdegradowanych  $cian, odtworzenie  warstwy
nawierzchniowej.

Kostka granitowa- do zdjecia, zastosowanie izolacji i ponownego utozenia kostki.

e Stolarka okienna i drzwiowa na budynku patacu- renowacja istniejgcej uszkodzonej
stolarki drzwiowej i okiennej. Poprzez czyszczenie szlifowanie istniejgcej. Odtworzenie
stanu istniejgcego

1. Mata architektura. Lwy oraz kolumny przed gtdwnym wejsciem. Mechaniczne

czyszczenie powierzchni. Zabezpieczenie preparatami.

2. Izolacja przeciwwilgociowa $cian

o W Srodkowej czesci podpiwniczenia wykonaé przepone poziomg za pomocg iniekciji

5. tgcznik

e £ gcznik- remont elewacji wykonanie jak elewacja patacu.

¢ Wymiana pokrycia dachu nad tgcznikiem wykonanego z papy na blache w systemie na
rgbek. Wykonana z blachy j.w.

e Wymiana posadzki, ptytek gresowych, na fgczniku wraz z naprawg odwodnienia i rurek
odwadniajgcych tgcznika.

e Elementy drewniane konstrukcyjne nad tgcznikiem, pokrycie deskowaniem od spodu-
wymiana uszkodzonych elementéw, renowacja i impregnacja, odpowiednie
zabezpieczenie uszkodzonych elementéw.

e Zejscie pod podcieniem, do kottowni- remontowana nawierzchnia ptyt chodnika oraz
schodki.

6. Oficyna

e Elewacja oficyny wykona¢ z ociepleniem $cian w bezspoinowym systemie z weing
mineralnag.

e Wymiana pokrycia dachu nad oficyng, wykonanego z papy na blache w systemie na
rgbek. Wykonana z blachy j.w.

7. Wnetrze Patacu

¢ Poddasze- remont $cian, wymiana wyktadziny, nowe oprawy oswietleniowe, wydzielenie
dwoch pomieszczen z przestrzeni sali rekreacyjnej.

¢ Pokoje hotelowe- remont wszystkie pokoi wraz z fazienkami. Zakres planowanego
remontu to: naprawa peknie¢ i rys na $cianach i sufitach, w przypadkach gdzie sciany lub
sufity sg mocno uszkodzone, a tynki nie trzymajg sie podioza- nalezy potozy¢ nowg
warstwe, nastepnie odmalowac¢ lub utozyé tapete. Konserwacja parkietu, wymiana




urzadzen i armatur tazienkowych oraz piytek sciennych i podtogowych. Wymiana

elementéw oswietlenia (nowe oprawy).

e Powiekszenie tazienki w pokoju hotelowym na parterze i dostosowanie jej do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

Pokéj nr 8 - dostosowanie dla osob niepetnosprawnych ( ze wzgledu na wymogi

rozporzadzenia Ministra Zdrowia) dostosowanie polega¢ bedzie na przebudowie i

powiekszeniu pomieszczenia higieniczno- sanitarnego oraz zastosowaniu odpowiednich

urzgdzen dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

eZmiana sanitariatu ogodlnodostepnego na parterze na sanitariat dla o0s6b
niepetnosprawnych.

e Powiekszenie dwodch pokoi na pietrze poprzez wigczenie w ich ukfad tazienek
ogdélnodostepnych znajdujgcych sie w wiezyczkach. Likwidacja tazienek w przestrzeni
pokoi.

e Komunikacja i korytarze- konserwacja parkietu drewnianego, odmalowanie scian,
doprojektowanie dodatkowego oswietlenia. ( zwiekszenie ilosci punktow $Swietinych w
waskich korytarzach- przejsciach)

¢ Parkiety drewniane w sali kominkowej, bankietowej i balowej - Parkiety w dobrym stanie z
niewielkimi ubytkami, miejscowo rozwarstwiony ze zniszczonymi licami. Prace
konserwacyjne: podklejenie rozwarstwionych fragmentéw parkietu, flekowanie i wymiana
klepek, cyklinowanie, szlifowanie, kitowanie stykéw, odpylanie i lakierowanie.

e Utozenie wyktadziny PVC na warstwie plyty MDF- w pomieszczeniach zabiegowych.
Pokéj nr 17 i nr 14 (gabinet zabiegowy) — ze wzgledu na wymogi Ministra Zdrowia-
powierzchnia zmywalna, wykfadzina PCV imitujgca parkiet drewniany, dostosowana do
wymogoéw Ministra Zdrowia.

¢ Wydzielenie pomieszczenia gospodarczego dla sprzgtaczek, na pietrze. Wyposazy¢ w
wanne do zlewania brudnej wody, podigczy¢ wode i odprowadzenie $ciekdéw ( instalacja
jest wykonana)

¢ Przystosowanie wejscia do budynku dla osob niepetnosprawnych poprzez zamontowanie
podnosnika, platformy, na wiasnej konstrukcji, przy elewacji bocznej (pdétnocno-
wschodnigj).

e Wymiana hydrantow istniejgcych w budynku na dostosowane do obecnych przepisow
ppoz. - Hydrant z wezem potsztywnym.

8. Instalacje sanitarne

e Instalacja wodno- kanalizacyjna w projektowanych pomieszczeniach- pokojach

wymiana starej na nowa:

- Wymiana pionow i podejs¢. Czesciowo lub w catosci

- Wykonanie nowych piondw obstugujgcych tazienki wyposazone w indywidualne
pompownie. Piony prowadzone bedg po $cianach i obudowane gdyz wykonane zostang
w pomieszczeniach przewidzianych do remontu. Na poziomie piwnic pod stropem
sprowadzone zostang do istniejgcych piondw i lezakow. Zaktada sie ich obudowe. W
sporadycznych przypadkach rury zostang schowane w bruzdy scienne. W najwyzszych
punktach piony wyposazone zostang w zawory oddechowe lub wyprowadzone ponad
dach i zakonczone wywiewkami.

- zastosowanie wspomagania instalacji grawitacyjnej z wigcznikiem Swiatla w
pomieszczeniach higieniczno- sanitarnych, zastosowanie systemu wykrywania wilgoci
oraz poprawa mikrowentylacji okien poprzez zamontowanie w konstrukcji okien
rozszczelniaczy.

- Wymiana rur wody zimnej i cieptej w pomieszczeniach obj. opracowaniem.

e Remont i wykonanie dodatkowych pionow wentylacji grawitacyjnej dla pomieszczen

przewidzianych na sale konferencyjne

- wykonanie dodatkowych kanatow wentylacji grawitacyjnej wyprowadzonymi ponad dach
i zakonczonymi elementami wspomagajgcymi cigg z kratkami wywiewnymi w suficie lub
tez scianach.

Zakup wyposazenia pomieszczen - klimatyzatory przenosne, wolnostojgce na podtodze
( przy scianach ukryte w drewnianych meblach obudowach )

e Technologia kuchni- istniejacy separator wymiana na nowy - nowszej generacji

e Wymiana elementow istniejgcej wentylacji mechanicznej kuchni w pomieszczeniu na

poddaszu - nowszej generaciji.

e Centralne ogrzewanie- czyszczenie catej instalacji grzewczej (grzejniki i rury)



1.2.Kolejnos¢ wykonywania robot
Prace wewnatrz budynku:
- prace zwigzane ze stanem zerowym, prace murarskie, prace montazowe, prace
instalacyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng sanitarng i elektryczng
- prace wykonczeniowe we wnetrzach.
Prace zewnatrz budynku:
- prace budowlane zwigzane ze stanem zerowym (jak wyzej oraz prace murarskie)
- prace wykonczeniowe (wykonanie warstw i montaz)

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW

2.1.Patac potozony na niewielkim wzniesieniu, w otoczeniu zabytkowego parku
krajobrazowego.
Elewacja frontowa skierowana jest ku zachodowi; budynek jest podpiwniczony,
trojkondygnacyjny.
Patac zbudowano na planie wydtuzonego prostokata, ktérego diuzsza o$ jest w
przyblizeniu réwnolegta do kierunku poétnoc- potudnie; posadowiono go na wysokim,
boniowanym cokole przeprutym na osiach wszystkich elewacji prostokatnymi oknami
zamknietymi tukiem odcinkowym.

2.2.Elewacja frontowa jest siedmioosiowa z lekko zryzlitowang osig srodkowa; fasade
poprzedza reprezentacyjny, dwustronny podjazd, flankowany niskimi murkami, ktére
licowano ptytami kamiennymi (piaskowiec); nawierzchnia podjazdu wykonano z bruku
kamiennego (granit); prostopadle do podjazdu poprowadzono bieg schodéw,
flankowanych analogicznie opracowanymi niskimi murkami.
Wejscie do patacu prowadzi przez portyk wysuniety przed lico sciany patacu, wsparty na
czterech kolumnach kompozytowych, dzwigajgcych petne belkowanie; nad portykiem
urzadzono taras okolony tralkowg balustradg rozdzielong prostokatnymi filarami na
osiach kolumn.
Elewacja frontowa zamknieta jest na skrajach boniowanymi pilastrami wspierajgcymi
wytamujgcy sie na ich osiach profilowany gzyms koronujacy; nieco nizej, na pilastrze
umieszczono sztukatorskie ornamenty rocaillowe; ryzalit w partii pierwszej kondygnacji
jest trojosiowy: w osi Srodkowej osadzono dwuskrzydtowe drzwi, ponad ktérymi
umieszczono pétkoliste pole wypetnione sztukatorskg dekoracjg roslinng; pola skrajnych
osi ryzalitu przepruto prostokgtnymi oknami. Okna w pierwszej kondygnacji sa
prostokatne, ujete architektoniczng obudowa ze $lepg balustradg w strefie
podparapetowej, profilowanymi listwami listwami obramienia oraz rozbudowanym,
trojkatnym naczétkiem w zwiehczeniu wspartym na wolutowo zakonczonych konsolach
urozmaiconych roslinnymi girlandami. Okna w kondygnaji drugiej sg prostokatne, ujete
profilowanym obramieniem w typie manierystycznym z profilowanym gzymsem
wspartym na niewielkich, wolutowych konsolach. Kondygnacja trzecia- mansarda
pokryta jest blachg cynkowg ukfadang w romboidalny wzér rybiej tuski; ptaszczyzne
dachu przetamujg okragte lukarny, po dwie z kazdej strony, ujete obrébkag blacharska
uformowang na ksztaft lambrekinu z kulistg sterczynai profilowanymi sptywami; lukrny
umieszczono w dachu poza osiami architektonicznego podziatu fasady. Ryzalit Srodkowy
zaakcentowano wytamaniem dachu i duzym prostokgtnym otworem okiennym ujetym w
forme edikuli flankowanej pétkolumnami.
Elewacja potudniowa jest piecioosiowa; ogdélna dyspozycja elementéw jej wystroju
powtarza uktad fasady, inny jest jednak uktad przestrzenny- w osiach parzystych do
elewacji przystawiono wyrastajgce ponad poziom dachu ryzality- alkierze; w kondygnaciji
pierwszej umieszczono trzy portykowe tarasy: dwa w naroznikach alkierzy, za$ jeden, na
planie potkola, pomiedzy nimi; kompozytowe kolumny taraséow dzwigajgce petne
belkowanie, wspierajg analogiczne balkony w kondygnaciji drugiej. Kolejny, ptytki taras
znajduje sie w kondygnacji trzeciej- mansardzie; alkierze nakryte sg kopertowymi
czterospadowymi dachami i zwienczone sterczyna w formie Zzelaznego ogrodzenia.
Elewacja wschodnia- ogrodowa, jest siedmioosiowa, z trojosiowym ryzalitem w czesci
srodkowej, w kondygnacji pierwszej, na osi srodkowej umieszczono prostokatny,
wysuniety przed lico muru taras o ukfadzie analogicznym do poprzednich elewacji.
Ryzalit srodkowy zwienczony jest murkiem azurowej attyki, ponad ktérym wznosi sie
okolony tralkowg balustradg belweder. Uktad okien powtarza uktad elewaciji frontowej.
Do elewacji pétnocnej dostawiono bryte dawnego ogrodu zimowego- werandy, z ktorej
prowadzi kryta dachem galeria; elewacja tej czesci budynku jest piecioosiowa, lekko
zryzalitowana w skrajnych osiach; artykulacje pionowg przeprowadzono za pomocag



uktadéw podwojnych potkolumn ( w cofnietych osiach $rodkowych) i pilastréw\9 w
ryzalitach). Duze prostokatne okna o krzyzowych podziatach bez obramien, z wyjatkiem
Slepej balustrady w strefie podparapetowej. Weranda nakryta jest ptaskim dachem, z
wyjatkiem dwdch koput z lukarnami ponad skrajnymi osiami.

2.3.Neorokokowy patac w Teresinie wzniesiony na przetomie XIX i XX w. Zostat
zaprojektowany przez francuskiego architekta Franciszka Arveuf. Patac ma subtelne
proporcie i wywazony stosunek elementéw bryly; doskonale skomponowany z
przestrzenig parkowg- aspekt malowniczosci byt jednym z najwazniejszych w
architekturze rezydencjonalnej XIX wieku. Umiejetnosci architekta podkresla
zastosowanie ,kostiumu francuskiego”.

Patac przykryt dachem mansardowym, wieze hetmami obeliskowymi, elewacje
opilastrowat i ozdobit dekoracyjnymi detalami o prowencji na poty manierystycznej i
rokokowej.

Ryzalit od frontu poprzedzit czterokolumnowym portykiem wejsciowym, ktéry ujmowany
jest podjazdem, za$ ryzalit srodkowy od ogrodu wzbogacit tarasem, wienczgc go
malowniczg attykg, zas cato$¢ zamknagt azurowym murkiem belwederu, skad rozcigga
sie rozlegty widok, tuz ponad koronami drzew na okolice.

2.4.Zbudowany w ostatniej dekadzie XIX stulecia patac w Teresinie posiada bardzo krétka
historie budowlang, bowiem, w swym obecnym ksztaicie, powstat on na fundamentach
poprzedniej rezydencji i przetrwat bez zadnych zmian formalnych do czasow
wspotczesnych. W okresie, po Il wojnie swiatowej wykonywano kilkukrotnie rézne prace
polegajgce na przebudowie uktadu dyspozycyjnego wnetrz patacu i renowacji jego
zewnetrznego wystroju.

Prace we wnetrzach wymagaly zasadniczej zmiany funkcji budynku, gdzie w miejsce
jednorodzinnej rezydenciji obiekt stat sie osrodkiem szkoleniowo- konferencyjnym z baza
noclegowg dla wiekszej ilosci osob.

W konhcu lat osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych ubiegtego stulecia patac przeszedt
kolejno kompleksowe remonty wnetrz i elewacji, przy czym niestety do dzi$ nie
zlikwidowano przyczyn narastajgcych permanentnie zjawisk destrukcyjnych, ktorych
likwidacja stanowi wiodgcy przedmiot opracowania.

2.5.Budynek rezydencji w Teresinie jest pod wzgledem konstrukcyjnym zachowany w
stanie stabilnym, istniejgce przekrycie dachéw funkcjonuje aczkolwiek wystepujg Slady
miejscowego zawilgocenia poddasza. Stolarka okienna generalnie wymaga wymiany,
ale na biezgco odnawiana przez obecnego uzytkownika spetnia jeszcze podstawowe
wymogi przegrody termicznej. Nawierzchnie wokoto budynku i zatozenie ogrodowe
utrzymane sg w stanie bardzo dobrym.

2.6.0statni z dwoch wspomnianych powyzej remontéw konserwatorskich przeprowadzono
dokumentacjg projektowg przeprowadzong przez Przedsigbiorstwo ,Warcent” S.A. ktéra
przewidywata miedzy innymi wykonanie robot izolacyjnych oraz wymiane obrobek
blacharskich i wymiane stolarki okiennej i balkonowej ( porte- fenetre) Podczas tego
remontu stolarka okienna zostata wymieniona tylko czesciowo, robdt izolacyjnych nie
wykonano wiasciwie wcale lub tez zostaty one wykonane w taki sposéb, ze sg obecnie
catkowicie nieskuteczne. Wspoétczesne wymagania trwatosci i skutecznosci dla warstw
izolacyjnych to okres nie krotszy niz 20-25 lat.

Wystepuje zawilgocenie kamienia na podjezdzie. Miejscowo porosnietego glonami i
mikroflora.

2.7.W 1987 konserwator zabytkéw mgr Konrad Grabowski pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w  Skierniewicach, wykonat autorska konserwacje
przedmiotowych rzezb kamiennych, polegajgca m.in. na doczyszczeniu powierzchni
kamienia, rekonstrukcji form anatomicznych i wprowadzeniu do struktury kamienia
roztworu zywicy Kkrzemoorganicznej zabezpieczajgce kamienie naturalne przed
destrukcyjnym wptywem wody opadowej i wilgoci pochodzgcej z powietrza.

Kolejny remont obejmowat malowanie elewacji oraz remont powierzchni tarasow
ptytkami ceramicznymi. W swym obecnym stanie elewacje patacu w Teresinie
jednoznacznie okre$lajg stan zachowania i zakres prac remontowo konserwatorskich.
Mury w obrebie cokotu na catej swej powierzchni wykazujg nadmierne zawilgocenie a w
wielu miejscach widoczne sg przypowierzchniowe produkty Kkrystalizacji soli
rozpuszczalnych w wodzie. Powyzsze skutkuje specherzeniem sie powilok malarskich
otoczonych wianuszkami zabielen oraz warstw szlichty z narastajgcymi puszystymi
ztogami oraz sinymi  wyplamieniami towarzyszacymi obszarom nadmiernie



zawilgoconym.
W strefie cokotu wystepujg spekania wlosowate i szersze o liniach przebiegu
diagonalnych, wertykalnych i horyzontalnych. Nie tworzg one zadnej siatki, lecz sg
utworami jednostkowymi, co wskazuje, ze nie sg skutkiem wadliwie aplikowanych
zapraw tynkarskich, lecz wynikajg w znacznym stopniu z zawilgocenia warstw
tynkarskich i muréw oraz powstajgcych z tego powodu szkéd mrozowych. Detale
kamienne ( okfadziny wang i schody) oraz mury (lico wierzchnie, podtucze, stupki
balustrady) pokryte wyprawami tynkarskimi porazone nienadajgcymi sie usungc
utworami solnymi, ktérych aktywnosc¢ uzalezniona jest od stopnia wilgotnosci powietrza i
natezenia podsigkania kapilarnego wod gruntowych. Podobne zjawiska obserwowac
mozna zarowno w strefie cokotowej fasady jak i w cokotach pozostatych elewacji i
stanowigcych ich wystréj ryzalitow z tarasami. Takie same efekty postepujgcej destrukcji
szaty wierzchniej budynku widoczne sg w obrebie wysunietego ponad potaé dachowg
belwederu, gdzie zarbwno detale sztukatorskie jak i tynki Scian, balustrady i kominy
wykazujg zniszczenia spowodowane nadmiernym zasoleniem, spowodowanym w tym
przypadku agresywnymi skfadnikami wod opadowych i catkowitym brakiem
zabezpieczenia tych detali przed wptywem oddziatywania srodowiska atmosferycznego.

2.8.Galeria taraséw i balkony. Zty stan zachowania tych elementow szaty architektoniczne;j
zabytkowego budynku ma bezposredni zwigzek z funkcjonowaniem nawierzchni tych
wysunietych w otwarta przestrzeh, powierzchni uzytkowych.
Nawierzchnie taraséw i balkonéw wytozone plytkami ceramicznymi nie posiadajg
skutecznych warstw izolacyjnych, majg nie prawidtowe katy nachylenia ptaszczyzn, a
zewnetrzne obrébki blacharskie zatozone sg w taki sposdb, ze nie odprowadzajg
nadmiaru wod opadowych poza powierzchnie zabudowy. State i nadmierne zawilgocenie
muréw, plyt taraséw oraz podtrzymujgcych je kolumn i filarbw spowodowato ( w
okresach zimowego obnizenia temperatur) spekania tych detali, odpadanie elementéw
profilowanych gzymsoéw i destrukcje cegty ceramicznej stanowigcej podtoze dla wystroju
architektonicznego. Cegta ceramiczna jest tu krytycznie rozwarstwiona, osypuje sie i
pudruje, miejscowo catkowicie utracita wtasnosci budulca dla konstrukcji murowanych.
Miejscowo takze ulegta odstonieciu zelazna konstrukcja, ktorej elementy pokryte sg
grubg warstwag korozji.
Na powierzchni wszystkich elewacji widoczne sg takze zjawiska Swiadczgce o statym
osiadaniu konstrukcji budowlanej patacu- w osiach otwordéw okiennych, przez wszystkie
kondygnacje przebiegajg wertykalne ukierunkowane linie spekan. Tego typu spekania,
zwtaszcza w obiektach zabytkowych posiadajgcych drewniane stropy, nie stanowig
wiekszego zagrozenia, sg efektem permanentnych zmian zachodzacych na styku tak
znaczgco roznych materiatéw jak drewno i mur z cegty ceramicznej. Destrukcyjny wptyw
na stan zachowania budynku majg jednak powstate wzdtuz tych spekan stale
rozszerzajgce sie szczeliny chiongce wilgo¢ do wnetrza murdw, co sprzyja m.in.
odpalaniu detali sztukatorskich i tuszczeniu sie warstw szlichty i malatury. Generalnie,
nalezy stwierdzi¢, ze podstawowa przyczyng powstawania zniszczen na elewacjach jest
roznorodne i diugotrwate oddziatywanie wody we wszystkich jej stanach skupienia
uzaleznionych od temperatury otoczenia.

2.9.Zielen parkowa wokét patacu urzgdzona do zachowania bez zmian.

2.10.Parking przed budynkiem, chodniki, dojscia poza zakresem pracowania- bez zmian.

3. WSKAZANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, LUB TERENU, KTORE

MOGA STWORZYC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI

Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. WSKAZANIA DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH

PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH, OKRESLAJACYCH SKALE |

RODZAJE ZAGROZEN ORAZ MIEJSCE | CZAS ICH WYSTEPOWANIA

ROBOTY ZIEMNE - Przed rozpoczeciem wykonywania robdt ziemnych przy budynku,

wykopow przy $cianach fundamentowych nalezy okresli¢ trasy przebiegu ewentualnych

urzadzen podziemnych, w szczegdlnosci kabli energetycznych, telefonicznych, przewodow

gazowych, instalacji wodociggowej, itp.

W razie przypadkowego odkrycia w trakcie wykonywania robot ziemnych, jakichkolwiek

nieoznaczonych w dokumentacji przewodow instalacji, o ktorych mowa powyzej - nalezy

niezwtocznie przerwac roboty do czasu ustalenia pochodzenia tych instalacji i okre$lenia, czy

i w jaki sposéb mozliwe jest w tym miejscu dalsze bezpieczne prowadzenie robot.



Przy prowadzeniu robét sposobem recznym dopuszcza sie wykonywanie wykopow
szerokoprzestrzennych do gtebokosci nie wiekszej niz 2 m, a waskoprzestrzennych do
gtebokosci 1 m, bez dodatkowego zabezpieczenia.

PRACE NA WYSOKOSCI

Prace na wysokosci powinny by¢ organizowane i wykonywane w sposéb nie zmuszajacy
pracownika do wychylania sie poza porecz balustrady lub obrys urzgdzenia na ktérym stoi.
Przy pracach na drabinach, klamrach, rusztowaniach i innych podwieszeniach na wysokosci
do 2 m nad poziomem podtogi lub ziemi, nalezy zapewni¢ aby:

Drabiny, klamry, pomosty i inne urzgdzenia byly stabilne i zabezpieczone przed zmiang
potozenia oraz posiadaty odpowiednig wytrzymatos$c¢ na przewidywane obcigzenie.
Powierzchnia pomostu powinna by¢ wystarczajgca dla pracownikéw, narzedzi i niezbednych
materiatébw. Podtoga powinna by¢ pozioma i réwna, trwale umocowana do elementéw
konstrukcyjnych pomostu.

W widocznym miejscu pomostu powinny by¢é umieszczone czytelne informacje o wielkosci
dopuszczalnego obcigzenia.

Przy pracach wykonywanych na rusztowaniach na wysokosci powyzej 2 m od
otaczajgcego poziomu podtogi lub terenu zewnetrznego oraz na podestach ruchomych
wiszgcych nalezy w szczegolnosci:

Zapewni¢ bezpieczenstwo przy komunikacji pionowej i dojscia do stanowiska pracy.
Zapewni¢ stabilnos¢ rusztowan i odpowiednia ich wytrzymatos¢ na przewidywane
obcigzenie.

Dokona¢ odbioru technicznego rusztowania przed rozpoczeciem jego uzytkowania (z
wpisem tego faktu do dziennika budowy).

Przy ustawianiu lub rozbiérce rusztowan oraz przy pracach na drabinach i klamrach na
wysokosci powyzej 2 m nad poziomem terenu zewnetrznego lub podtogi, nalezy w
szczegolnosci:

Przed rozpoczeciem prac sprawdzié¢ stan techniczny konstrukcji lub urzgdzen, na ktérych
maja byé wykonywane prace, w tym ich stabilnos¢, wytrzymatoS¢ na przewidywane
obcigzenie oraz zabezpieczenie przed nie przewidywana zmiana potozenia, a takze stan
techniczny statych elementow konstrukcji lub urzgdzen majgcych stuzy¢ do mocowania
linek bezpieczenstwa.

Zapewni¢ stosowanie przez pracownikow odpowiedniego do rodzaju wykonywanych
prac, sprzetu chronigcego przed upadkiem z wysokosci jak: szelki bezpieczenstwa z
linka bezpieczenstwa przymocowana do statych elementow konstrukcji, szelki
bezpieczenstwa z pasem biodrowym do prac w podparciu np. na stupach, masztach.
Zapewni¢ stosowanie przez pracownikdw hetmow ochronnych przeznaczonych do prac
na wysokosci.

Przy wznoszeniu lub rozbiérce rusztowan nalezy wyznaczy¢ strefe niebezpieczna i
ogrodzi¢ poreczami i daszkami ochronnymi.

Na rusztowaniu powinna by¢ umieszczona tablica informacyjna o dopuszczalnej
wielkosci obcigzenia pomostow. Piony komunikacyjne, schodnie i pomosty rusztowan
nalezy utrzymywacC w czystosci, a w okresie zimy oczyszczaC ze Sniegu i posypywac
piaskiem.

Jednoczesna praca na dwoch pomostach roboczych znajdujgcych sie w jednym pionie
jest dozwolona pod warunkiem zastosowania odpowiedniego zabezpieczenia, f{j.
szczelnego daszku ochronnego.

Podtoze, na ktérym ustawia sie rusztowanie, powinno zapewnia¢ jego stabilnos¢, miec
stale odwodnienie oraz odptyw wdéd opadowych od budynku.

Rusztowanie z rur stalowych powinno by¢ uziemione i posiadac instalacje odgromowa.
Rusztowania musza posiada¢ co najmniej dwa pomosty - roboczy i zabezpieczajgcy.
Deski pomostowe rusztowan musza by¢ usztywnione i szczelnie utozone.

Pomosty robocze musza by¢ zabezpieczone poreczami ochronnymi.

Zakotwienia powinny by¢ rozmieszczone rownomiernie na catej powierzchni sciany, przy
ktorej znajduje sie rusztowanie.

Nosnos¢ urzadzenia do transportu materiatdbw na wysiegnikach, mocowanych do
konstrukcji rusztowania nie moze przekraczac¢ 150 kg.

Rusztowania usytuowane bezposrednio przy drogach (ulicach) oraz w miejscach
przejazddw i przejs¢ powinny miec daszki ochronne.

Po zmontowaniu rusztowania wiszgcego nalezy dokona¢ proby jego pracy, zgodnie z
dokumentacja techniczno-ruchowa producenta.



Na pomoscie rusztowania nie powinno przebywac¢ jednoczesnie wiecej oséb niz
przewiduje instrukcja.

Rusztowania wewnetrzne (na koztach, drabinowe, stojakowe) powinny by¢ ustawione na
réwnym, zwartym podtozu, a nogi winny opierac sie cala powierzchnia.

ROBOTY MUROWE | TYNKOWE

Otwory w Scianach wychodzgcych na zewnatrz budynku, w stropach lub inne otwory,
ktérych dolna krawedz znajduje sie ponizej 0,8 m od poziomu stropu lub pomostu nalezy
zabezpieczy¢ barierg ochronng o wys. 1,1 m, deskg kraweznikowg o wys. 0,15 m oraz
wypeni¢ wolng przestrzen miedzy deskg kraweznikowg a poreczg czesciowo Iub
catkowicie w sposb6b zabezpieczajgcy pracownikow przed upadkiem z wysokoSci.
Wszelkie otwory pozostawione w czasie wykonywania robot, np.: drzwiowe, balkonowe,
szyby wyciggdw, otwory w stropach powinny by¢ niezwilocznie zabezpieczone /boczne
otwory przy pomocy obarierowania, w stropach przez szczelne zakrycie lub ogrodzenie/.
Jednoczesne prowadzenie robdét na dwoch lub wiecej kondygnacjach w tym samym
pionie, bez stropow lub innych urzadzen ochronnych jak np. siatki czy daszki ochronne
jest zabronione.

Wykonywanie robét murowych i tynkowych w wykopach jest dozwolone po uprzednim
zabezpieczeniu scian wykopow zgodnie z warunkami okreslonymi dla robét ziemnych.
Jezeli stanowisko pracy dla wykonania sciany fundamentowej znajduje sie pomiedzy
skarpg wykopu a wznoszong $ciang, szerokos$¢ stanowisk pracy powinna wynosi¢ nie
mniej niz. 70 cm.

Poziom pomostu roboczego rusztowania powinien znajdowaé sie zawsze ponizej
wznoszonego muru co najmniej 03 m.

Zabrania sie chodzenia po $wiezo wykonanych murach, przesklepieniach, ptytach,
stropach, przykryciach otwordéw i niestabilnych deskowaniach oraz wychylania sie poza
krawedzie konstrukcji bez dodatkowego zabezpieczenia, jak rowniez opierania sie o
bariery.

Zabrania sie zrzucania materiatow, narzedzi i innych przedmiotow z wysokosci lub do
wykopow, a takze wykonywanie robot murowych i tynkowych z drabin przystawnych.
ROBOTY IZOLACYJNE, ANTYKOROZYJNE, DEKARSKIE | CIESIELSKIE

Na dachach krytych elementami, ktérych wytrzymato$é nie zapewnia bezpiecznego
przebywania na nich pracownikéw, nalezy uktadac¢ przenosne mostki zabezpieczajgce.
Pracownikéw zatrudnionych na dachu o pochyleniu wiekszym niz 20%, jezeli nie stosuje
sie rusztowan ochronnych, nalezy zabezpieczy¢ przed upadkiem z wysokosci za pomocg
szelek ochronnych wyposazeniem. Zamocowanie szelek powinno by¢ takie, aby
ewentualny spadek zabezpieczonego pracownika nie przekroczyt 2 m.

Robét dachowych nie nalezy wykonywaé w czasie silnych wiatrow, niepogody oraz na
dachach oblodzonych lub pokrytych szronem.

Elementy drewniane z rozbiérki nalezy oczysci¢ z zaprawy lub, betonu a takze powyciggac
wszystkie gwozdzie.

Roboty ciesielskie mozna wykonywac tylko z pomostéw petnych, na ktérych zabronione
jest wykonywanie takich prac jak np. rgbanie siekiera czy ciecie pitg.

Przy montowaniu rur spustowych, blacharze nie mogg pracowac jeden pod drugim.

Do krycia kominéw, opasek i nacz6tkédw oraz przy mocowaniu lejow do rynien - nalezy
wykona¢ pomosty rusztowan wysuwnych lub wiszgcych.

Przy mocowaniu rynien, rur spustowych, przy uzyciu drabin linowych pracownik powinien
by¢ zabezpieczony dodatkowo przed upadkiem z wysokosci np. przy pomocy szelek z linkg
bezpieczenstwa.

Drabiny linowe uzyte do robét dekarsko-blacharskich powinny by¢ nalezycie zamocowane
do statych czesci budynku, naciggniete i zakotwiczone na dole. Zabronione jest
wykonywanie okapow z drabin przystawnych oraz zrzucanie z dachéw materiatéw, narzedzi
i innych przedmiotow.

5. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

Nie przewiduje sie przy realizacji powyzszego zamierzenia wystepowania czynnikéw
szczegolnie niebezpiecznych i zagrazajgcych zdrowiu pracownikow. Sposéb prowadzenia
instruktazu BHP, zakohczonego egzaminem i dopuszczenia do budowy wg standardowe;j
procedury przewidzianej do tego typu sytuacji (wg odpowiednich przepiséw
egzekwowanych przez Inspekcje Pracy).



6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH,
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA
LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJACYCH SPRAWNA KOMUNIKACJE,
UMOZLIWIAJACA SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU, AWARII | INNYCH
ZAGROZEN.

Nie zaktada sie wystepowania stref szczegdlnego zagrozenia zdrowia. W przypadku
wystgpienia pozaru, awarii lub innego zagrozenia, prowadzenie akcji ewakuacyjnej lub
niesienia pomocy poszkodowanym, bedzie sie odbywa¢ z drogi gtébwnej bezposrednio
przylegajacej do realizowanej inwestycji.

UWAGA: ZGODNIE Z ART. 2l1a. PRAWA BUDOWLANEGO, KIEROWNK BUDOWY
OBOWIAZANY JEST, W OPARCIU O POWYZSZA INFORMACJE, SPORZADZIC LUB
ZAPEWNIC SPORZADZENIE, PRZED ROZPOCZECIEM BUDOWY, SZCZEGOLOWEGO
PLANU BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA, UWZGLEDNIAJAC SPECYFIKE
OBIEKTU BUDOWLANEGO | WARUNKI PROWADZENIA ROBOT BUDOWLANYCH.
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