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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

I. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

1. Opis techniczny zagospodarowania dziatki

2. Projekt techniczny budynku

2.1. Opis techniczny do projektu architektoniczno — budowlanego
2.2. Informacja BIOZ | OZ do budynku

3. Czes¢ graficzna:

Rys.01. | Plan sytuacyjny skala 1:500
Rys.02. | Rzut piwnicy skala 1:50
Rys.03. | Rzut parteru skala 1:50
Rys.04. | Rzut pietra skala 1:50
Rys.05. | Rzut poddasza skala 1:50
Rys.06. | Rzut wiezby skala 1:50
Rys.07. | Rzut dachu skala 1:50
Rys.08. | Przekroj skala 1:50
Rys.09. | Kolorystyka wnetrz skala 1:50
Rys.10. | Projekt wnetrza — pokdéj dwuosobowy skala 1:50
Rys.11. | Projekt wnetrza — tazienka hotelowa skala 1:50
Rys.12. | Elewacja istn. 1 skala 1:50
Rys.13. | Elewacja istn. 2 skala 1:50
Rys.14. | Elewacja istn. 3 skala 1:50
Rys.15. | Elewacja istn. 4 skala 1:50
Rys.16. | Elewacja projektowana 1 skala 1:50
Rys.17. | Elewacja projektowana 2 skala 1:50
Rys.18. | Elewacja projektowana 3 skala 1:50
Rys.19. | Elewacja projektowana 4 skala 1:50
Rys.20. | Rzut piwnicy oficyny skala 1:50
Rys.21. | Rzut parteru oficyny skala 1:50
Rys.22. | Rzut pietra oficyny skala 1:50
Rys.23. | Rzut dachu oficyny skala 1:50
Rys.24. | Przekrdj oficyny skala 1:50
Rys.25. | Elewacja 1 oficyny skala 1:50
Rys.26. | Elewacja 2 oficyny skala 1:50
Rys.27. | Elewacja 3 oficyny skala 1:50
Rys.28. | Elewacja 4 oficyny skala 1:50
Rys.29. | Rzuty przyziemia, poziomu fgcznika, dachu skala 1:50
Rys.30. | Przekrdj fgcznika skala 1:50
Rys.31. | Elewacja wschodnia fgcznika skala 1:50
Rys.32. | Elewacja zachodnia tgcznika skala 1:50
Rys.33. | Zestawienie projektowanej stolarki drzwiowej

IV. PROJEKT KONSTRUKCYJNY
Opis techniczny

. Wytyczne rozbidrki

Obliczenia statyczne

Czes¢ graficzna:

Ll e

Rys.01. | Nadproze stalowe MS-100 skala 1:20

Rys.02. | Zbrojenie ptyty schodowej pod rampe skala 1:25




OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKTU REMONTU BUDYNKU - ZESPOtU PALACOWEGO OSRODKA SZKOLENIOWO
REHABILITACYIJNEGO KRUS

POLOZONEGO NA DZIALCE O NR GEOD. 136/2 PRZY AL. KSIECIA DRUCKIEGO-LUBECKIEGO
1 96-515 TERESIN GM. SOCHACZEW.

1.Dane wstepne
1.1.Inwestor: Fundusz Skladkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw,

Ul. Zurawia 32/34, 00-515 Warszawa,

1.2.Adres budowy: Budynek Zespotu Patacowego, Al. Ksiecia Druckiego- Lubeckiego 1,

dziatka nr geod. 136/2, 96-515 Teresin, gm. Sochaczew

1.3.Projektant: arch. mgr inz. arch. tuniewski Dariusz, mgr inz. Fabian Okurowski, mgr inz.

2.

Piotr Oponowicz, mgr inz. Andrzej Zmiejko, mgr inz. Michat Kuczynski
Podstawa opracowania

2.1.Program prac remontowo konserwatorskich wykonany 13 listopada 2012r.
2.2.Dokumentacja archiwalna i materiaty archiwalne dot. budynku patacu, inwentaryzacja,

dokumentacja fotograficzna.

2.3.Ustawa z dn 7.07.1994r —Prawo Budowlane (Dz. U. nr 80 z 2003r z pd&zniejszymi

Zmianami)

2.4.Ustawa z dn 15.02.1962r o ochronie dobr kultury (Dz. U. nr 10 poz.48 z pézniejszymi

zmianami- Dz. U. nr 120 poz.1268 z 2000r.)

2.5.Postanowienie DP.5142.89.2013, Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw, Delegatura w

3.

4.

Ptocku, dn Ptock 26.06.2013r

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont budynku Zespotu Patacowego Osrodka
Rehabilitacyjnego ,KRUS” potozonego przy Al. Ks. Druckiego- Lubeckiego 1 w
Teresinie a w szczegolnosci remont konserwatorski elewacji i dachu patacu,
wnetrz  hotelowych oraz dostosowania pomieszczen do nowych potrzeb
uzytkowych.

Stan istniejacy zagospodarowania terenu

4.1.Patac potozony na niewielkim wzniesieniu, w otoczeniu zabytkowego parku
krajobrazowego.
Elewacja frontowa skierowana jest ku zachodowi; budynek jest w petni podpiwniczony,
tréjkondygnacyjny.

Patac zbudowano na planie wydluzonego prostokata, ktérego diuzsza o$ jest w
przyblizeniu réwnolegta do kierunku pétnoc- potudnie; posadowiono go na wysokim,
boniowanym cokole przeprutym na osiach wszystkich elewacji prostokgtnymi oknami
zamknietymi tukiem odcinkowym.

4.2 Elewacja frontowa jest siedmioosiowa z lekko zryzlitowang osig srodkowa; fasade

poprzedza reprezentacyjny, dwustronny podjazd, flankowany niskimi murkami, ktoére
licowano ptytami kamiennymi (piaskowiec); nawierzchnia podjazdu wykonano z bruku
kamiennego (granit); prostopadle do podjazdu poprowadzono bieg schoddw,
flankowanych analogicznie opracowanymi niskimi murkami.

Wejscie do patacu prowadzi przez portyk wysuniety przed lico sciany patacu, wsparty na
czterech kolumnach kompozytowych, dZzwigajgcych petne belkowanie; nad portykiem
urzgdzono taras okolony tralkowg balustradg rozdzielong prostokgtnymi filarami na
osiach kolumn.

Elewacja frontowa zamknieta jest na skrajach boniowanymi pilastrami wspierajagcymi
wytamujgcy sie na ich osiach profilowany gzyms koronujgcy; nieco nizej, na pilastrze
umieszczono sztukatorskie ornamenty rocaillowe; ryzalit w partii pierwszej kondygnacji
jest trojosiowy: w osi $rodkowej osadzono dwuskrzydtowe drzwi, ponad ktérymi
umieszczono pétkoliste pole wypetnione sztukatorskg dekoracjg roslinng; pola skrajnych
osi ryzalitu przepruto prostokgtnymi oknami. Okna w pierwszej kondygnacji sa
prostokatne, ujete architektoniczng obudowa ze $lepg balustradg w strefie
podparapetowej, profilowanymi listwami listwami obramienia oraz rozbudowanym,
trojkatnym naczoétkiem w zwienczeniu wspartym na wolutowo zakonczonych konsolach
urozmaiconych roslinnymi girlandami. Okna w kondygnaciji drugiej sg prostokatne, ujete
profilowanym obramieniem w typie manierystycznym z profilowanym gzymsem
wspartym na niewielkich, wolutowych konsolach. Kondygnacja trzecia- mansarda
pokryta jest blachg cynkowg ukfadang w romboidalny wzér rybiej tuski; ptaszczyzne



dachu przetamujg okragte lukarny, po dwie z kazdej strony, ujete obrobkg blacharskg
uformowang na ksztait lambrekinu z kulistg sterczyng i profilowanymi sptywami; lukarny
umieszczono w dachu poza osiami architektonicznego podziatu fasady. Ryzalit Srodkowy
zaakcentowano wytamaniem dachu i duzym prostokgtnym otworem okiennym ujetym w
forme edikuli flankowanej pétkolumnami.

Elewacja potudniowa jest piecioosiowa; ogdlna dyspozycja elementéw jej wystroju
powtarza uktad fasady, inny jest jednak uktad przestrzenny- w osiach parzystych do
elewacji przystawiono wyrastajgce ponad poziom dachu ryzality- alkierze; w kondygnaciji
pierwszej umieszczono trzy portykowe tarasy: dwa w naroznikach alkierzy, zas jeden, na
planie potkola, pomiedzy nimi; kompozytowe kolumny taraséw dzwigajgce petne
belkowanie, wspierajg analogiczne balkony w kondygnacji drugiej. Kolejny, ptytki taras
znajduje sie w kondygnacji trzeciej- mansardzie; alkierze nakryte sg kopertowymi
czterospadowymi dachami i zwienczone sterczyna w formie zelaznego ogrodzenia.
Elewacja wschodnia- ogrodowa, jest siedmioosiowa, z trojosiowym ryzalitem w czesci
srodkowej, w kondygnacji pierwszej, na osi srodkowej umieszczono prostokatny,
wysuniety przed lico muru taras o uktadzie analogicznym do poprzednich elewaciji.
Ryzalit srodkowy zwienczony jest murkiem azurowej attyki, ponad ktorym wznosi sie
okolony tralkowg balustradg belweder. Ukfad okien powtarza uktad elewac;ji frontowe;j.
Do elewacji pétnocnej dostawiono bryte dawnego ogrodu zimowego- werandy, z ktérej
prowadzi kryta dachem galeria; elewacja tej czesci budynku jest piecioosiowa, lekko
zryzalitowana w skrajnych osiach; artykulacje pionowg przeprowadzono za pomocg
uktadéw podwajnych potkolumn ( w cofnietych osiach srodkowych) i pilastrow\9 w
ryzalitach).

Widok na elewacje potudniows, boczng.

Duze prostokgtne okna o krzyzowych podziatach bez obramien, z wyjgtkiem Slepe;j
balustrady w strefie podparapetowej. Weranda nakryta jest ptaskim dachem, z
wyjatkiem dwoch koput z lukarnami ponad skrajnymi osiami

4.3.Neorokokowy patac w Teresinie wzniesiony na przetomie XIX i XX w. Zostat
zaprojektowany przez francuskiego architekta Franciszka Arveuf. Patac ma subtelne
proporcje i wywazony stosunek elementow bryly; doskonale skomponowany z
przestrzenig parkowg- aspekt malowniczosci byt jednym 2z najwazniejszych w
architekturze rezydencjonalnej XIX wieku. Umiejetnosci architekta podkresla
zastosowanie ,kostiumu francuskiego”. Patac przykryt dachem mansardowym, wieze
hetmami obeliskowymi, elewacje opilastrowat i ozdobit dekoracyjnymi detalami o
prowencji na poty manierystycznej i rokokowe;.

Ryzalit od frontu poprzedzit czterokolumnowym portykiem wejsciowym, ktéry ujmowany
jest podjazdem, za$ ryzalit srodkowy od ogrodu wzbogacit tarasem, wiehczgc go
malowniczg attyka, zas catos¢ zamknat azurowym murkiem belwederu, skad rozcigga
sie rozlegty widok, tuz ponad koronami drzew na okolice.



4.4.Zbudowany w ostatniej dekadzie XIX stulecia patac w Teresinie posiada bardzo krétkg
historie budowlang, bowiem, w swym obecnym ksztatcie, powstat on na fundamentach
poprzedniej rezydencji i przetrwat bez zadnych zmian formalnych do czaséw
wspotczesnych. W okresie, po Il wojnie swiatowej wykonywano kilkukrotnie rézne prace
polegajgce na przebudowie uktadu dyspozycyjnego wnetrz patacu i renowacji jego
zewnetrznego wystroju.
Prace we wnetrzach wymagaly zasadniczej zmiany funkcji budynku, gdzie w miejsce
jednorodzinnej rezydenciji obiekt stat sie osrodkiem szkoleniowo- konferencyjnym z baza



noclegowg dla wiekszej ilosci oséb.

Widok z gory na oficyne oraz tgcznik.
W koncu lat osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych ubiegtego stulecia patac przeszedt
kolejno kompleksowe remonty wnetrz i elewacji, przy czym niestety do dzi§ nie
zlikwidowano przyczyn narastajgcych permanentnie zjawisk destrukcyjnych, ktorych
likwidacja stanowi wiodacy przedmiot opracowania.

4.5.Budynek rezydencji w Teresinie jest pod wzgledem konstrukcyjnym zachowany w
stanie stabilnym, istniejgce przekrycie dachow funkcjonuje aczkolwiek wystepujg $Slady
miejscowego zawilgocenia poddasza. Stolarka okienna generalnie wymaga wymiany,
ale na biezgco odnawiana przez obecnego uzytkownika spetnia jeszcze podstawowe
wymogi przegrody termicznej. Nawierzchnie wokoto budynku i zatozenie ogrodowe
utrzymane sg w stanie bardzo dobrym.

4.6.0statni z dwdéch wspomnianych powyzej remontéw konserwatorskich przeprowadzono
dokumentacjg projektowg przeprowadzong przez Przedsigbiorstwo ,Warcent” S.A. ktéra
przewidywata miedzy innymi wykonanie roboét izolacyjnych oraz wymiane obrébek
blacharskich i wymiane stolarki okiennej i balkonowej ( porte- fenetre) Podczas tego
remontu stolarka okienna zostata wymieniona tylko czesciowo, roboét izolacyjnych nie
wykonano wtasciwie wcale lub tez zostaly one wykonane w taki sposéb, ze sg obecnie
catkowicie nieskuteczne. Wspétczesne wymagania trwatosci i skutecznosci dla warstw
izolacyjnych to okres nie krétszy niz 20-25 lat.

Wystepuje zawilgocenie kamienia na podjezdzie. Miejscowo porosnietego glonami i
mikroflora.

4.7.W 1987 konserwator zabytkdw mgr Konrad Grabowski pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w  Skierniewicach, wykonat autorska konserwacje
przedmiotowych rzezb kamiennych, polegajgca m.in. na doczyszczeniu powierzchni
kamienia, rekonstrukcji form anatomicznych i wprowadzeniu do struktury kamienia
roztworu zywicy krzemoorganicznej zabezpieczajgce kamienie naturalne przed
destrukcyjnym wptywem wody opadowe;j i wilgoci pochodzacej z powietrza.

Kolejny remont obejmowat malowanie elewacji oraz remont powierzchni tarasow
ptytkami ceramicznymi. W swym obecnym stanie elewacje patacu w Teresinie
jednoznacznie okreslajg stan zachowania i zakres prac remontowo konserwatorskich.

Mury w obrebie cokotu na catej swej powierzchni wykazujg nadmierne zawilgocenie a w
wielu miejscach widoczne sg przypowierzchniowe produkty krystalizacji soli
rozpuszczalnych w wodzie. Powyzsze skutkuje specherzeniem sie powtok malarskich
otoczonych wianuszkami zabielen oraz warstw szlichty z narastajgcymi puszystymi
ztogami oraz sinymi wyplamieniami towarzyszgcymi obszarom nadmiernie
zawilgoconym.
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Widok na elewacje tylna.
W strefie cokotu wystepujg spekania wilosowate i szersze o liniach przebiegu
diagonalnych, wertykalnych i horyzontalnych. Nie tworzg one Zzadnej siatki, lecz sg
utworami jednostkowymi, co wskazuje, ze nie sg skutkiem wadliwie aplikowanych
zapraw tynkarskich, lecz wynikajg w znacznym stopniu z zawilgocenia warstw
tynkarskich i muréw oraz powstajgcych z tego powodu szkéd mrozowych. Detale
kamienne ( oktadziny wang i schody) oraz mury (lico wierzchnie, podtucze, stupki
balustrady) pokryte wyprawami tynkarskimi porazone nienadajgcymi sie usungé
utworami solnymi, ktérych aktywno$¢ uzalezniona jest od stopnia wilgotnosci powietrza i
natezenia podsigkania kapilarnego wod gruntowych. Podobne zjawiska obserwowac
mozna zarowno w strefie cokotowej fasady jak i w cokotach pozostatych elewacji i
stanowigcych ich wystroj ryzalitow z tarasami. Takie same efekty postepujgcej destrukciji
szaty wierzchniej budynku widoczne sg w obrebie wysunietego ponad potaé dachowg
belwederu, gdzie zaréwno detale sztukatorskie jak i tynki Scian, balustrady i kominy
wykazujg zniszczenia spowodowane nadmiernym zasoleniem, spowodowanym w tym
przypadku agresywnymi skladnikami wod opadowych i catkowitym  brakiem
zabezpieczenia tych detali przed wptywem oddzialywania srodowiska atmosferycznego.

4.8.Galeria tarasow i balkony. Zlty stan zachowania tych elementéw szaty architektonicznej
zabytkowego budynku ma bezposredni zwigzek z funkcjonowaniem nawierzchni tych
wysunietych w otwarta przestrzen, powierzchni uzytkowych.

Nawierzchnie taraséw i balkondéw wytozone ptytkami ceramicznymi nie posiadajg
skutecznych warstw izolacyjnych, majg nie prawidtowe katy nachylenia ptaszczyzn, a
zewnetrzne obrobki blacharskie zatozone sg w taki sposob, ze nie odprowadzajg
nadmiaru wod opadowych poza powierzchnie zabudowy. State i nadmierne zawilgocenie
muréw, piyt taraséw oraz podtrzymujgcych je kolumn i filarbw spowodowato ( w
okresach zimowego obnizenia temperatur) spekania tych detali, odpadanie elementéw
profilowanych gzymsoéw i destrukcje cegty ceramicznej stanowigcej podtoze dla wystroju
architektonicznego. Cegta ceramiczna jest tu krytycznie rozwarstwiona, osypuje sie i
pudruje, miejscowo catkowicie utracita wiasnosci budulca dla konstrukcji murowanych.
Miejscowo takze ulegta odstonieciu zelazna konstrukcja, ktorej elementy pokryte sg
grubg warstwg koroz;ji.

Na powierzchni wszystkich elewacji widoczne sg takze zjawiska $wiadczgce o statym
osiadaniu konstrukcji budowlanej patacu- w osiach otworéw okiennych, przez wszystkie
kondygnacije przebiegajg wertykalne ukierunkowane linie spekan. Tego typu spekania,
zwlaszcza w obiektach zabytkowych posiadajgcych drewniane stropy, nie stanowig



wiekszego zagrozenia, sg efektem permanentnych zmian zachodzacych na styku tak
znaczgco roznych materiatdw jak drewno i mur z cegly ceramicznej. Destrukcyjny wptyw
na stan zachowania budynku majg jednak powstate wzdluz tych spekan stale
rozszerzajgce sie szczeliny chiongce wilgo¢ do wnetrza murdéw, co sprzyja m.in.
odpalaniu detali sztukatorskich i tuszczeniu sie warstw szlichty i malatury. Generalnie,
nalezy stwierdzi¢, ze podstawowg przyczyng powstawania zniszczen na elewacjach jest
réznorodne i dtugotrwate oddzialywanie wody we wszystkich jej stanach skupienia
uzaleznionych od temperatury otoczenia.

4.9.Zielen parkowa wokot patacu urzgdzona do zachowania bez zmian.

4.10.Parking przed budynkiem, chodniki, dojscia poza zakresem pracowania- bez
zmian.

e = —
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Elewacja tylna balkon

Elewacja boczna, balkon,
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5. Zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian.

6. Zakres remontu elementéw znajdujacych sie poza budynkiem patacu.

6.1. Na wejsciowych schodach bocznych do budynku patacowego zaprojektowano
platforme dla oséb niepetnosprawnych z wiasng samonosng konstrukcja.
Przystosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych poprzez zamontowanie
podnosnika, platformy, na wtasnej konstrukcji, przy elewacji bocznej (pétnocno-
wschodniej) umozliwi poruszanie sie osobom o ograniczonej zdolnosci ruchowej,

6.1.1.Zaprojektowano platforme dla oséb niepetnosprawnych o udzwigu do 300
kg, zewnetrzng, o wymiarach platformy 800x1000mm, z mocowaniem do
stupkdw ustawionych na schodach. Konstrukcja pod platforme wg opisu
konstrukcyjnego ( zatgcznik — opis konstrukciji).

Podtoga podnosnika z blachy ryflowanej antyposlizgowej z najazdem na wprost
lub z boku platformy. Barierki rozktadane zabezpieczajgce poruszajgcego sie na
platformie. Blokada kluczykowa dla upowaznionych osob.

Listwy antyzakleszczeniowe, w przypadku najechania platformy na przeszkode
automatycznie zatrzymujgca sie.

Platforma skfadana automatycznie. Predkos¢ jazdy 0,15m/s, w kolorze inox-
stalowym.

6.2.Mata architektura.

6.2.1.Kolumny przed gtébwnym wejsciem. Przewidziano remont kolumn
usytuowanych przed patacem, na ktorych znajduje sie roslinnos¢ pnaca.
Mechaniczne czyszczenie powierzchni i zabezpieczenie preparatami.

6.2.2.Przed przystgpieniem do prac nalezy zabezpieczy¢ zielen pnaca na
kolumnach. Nalezy wykonac¢ rusztowanie i rozpig¢ siatke wokot stupdw. Uniesé
pngcza zwisajgce i utozyé ja na rusztowaniu na siatce na wysokosci gérnej
krawedzi kolumn.



il

pata

6.2.3.Remont schodéw wejsciowych i bocznych Usuniecie wszelkich elementow
az do warstwy konstrukcyjnej, przemurowanie zdegradowanych $cian,
odtworzenie warstwy nawierzchniowej.
Remont istniejgcego chodnika na schodach wejsciowych frontowych polega na
zdemontowaniu kostki granitowej, naprawieniu warstwy podtoza pod podjazdami.
Usung¢ uszkodzone ptyty na murkach schodowych, sku¢ ubytki na murkach
schodkow, oczyscic i zastosowac izolacje przeciwwilgociowa.
Zastosowac izolacje sciany fundamentowej pod schodami na Scianie budynku.
Nalezy zastosowac izolacje opisang ponizej, jak na $cianach fundamentowych
budynku. Ponownie utozy¢ kostke- odtworzy¢ uktad murkéw schodowych.
6.2.3.1.Nawierzchnie na podjazdach istniejgcg z kostki granitowej (istniejgca kostka do
przetozenia) na podsypce cementowo - piaskowej grubosci 5cm, podbudowie



grubosci 15cm z mieszanki kruszywa naturalnego z dodatkiem tamanego w iloSci
18% oraz warstwie filtracyjnej z piasku (na gtebokos¢ fundamentu murkow
podjazdu) stabilizowanego mechanicznie.

6.2.4.Teren zielony - trawnik wokdt elementdw matej architektury oraz przy chodnikach

odtworzyc.

6.2.5.Naprawi¢ - utozy¢ nowg opaske betonowg wokoto budynku. Opaske wykonac z piyt

granitowych o szerokosci 50cm x100 lub 50x50cm na podbudowie z piasku.
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Widok na schody boczne.
UWAGA: ,,Uzyte w dokumentacji przyktady nazw wtasnych produktow badz
producentow dotyczgce okreslonych modeli, systemoéw, elementow,
materiatow, urzadzen itp. maja jedynie charakter wzorcowy (przyktadowy) i
dopuszczone jest zastosowanie rozwigzan rownowaznych w stosunku do
opisanych w dokumentacji, to jest takich, ktore bedg posiadaly co najmniej
takie same lub lepsze parametry techniczne i funkcjonalne i nie obnizg
okreslonych w dokumentacji standardow.”

6.3.Prace remontowe murkéw schodow

Dokona¢ ostroznego demontazu rzezb przedstawiajgcych Iwy wraz z
postumentami.

Zdemontowaé oktadziny z piaskowca spoczywajgce na murach oporowych
schodow oraz zdemontowa¢ schody z piaskowca spoczywajgce na murach
oporowych schodoéw oraz zdemontowac¢ schody z piaskowca i ptyty kamienne
spocznika oraz sztukatorskie tralki balustrady czotowej

Nalezy rozebra¢ elementy strukturalnie niestabilne, przygotowac sztraby do
rekonstrukcji poprzez odmurowanie czesci konstrukcji

Rozspoinowanie zachowanych muréw na gtebokos¢ 2cm i wypetnienie ich
ponowne zaprawg murarskg np.. STO Tubag Restaurierungsmortel lub
rbwnowazng przeznaczong do murow obcigzonych nadmierng zawartoscig
zwigzkow soli rozpuszczalnych w wodzie

Dezynfekcja oczyszczonych i odstonietych muréw- dwukrotne wysycenie
muréw np. preparatem STO Prim Fungal lub réwnowazny.

Odmurowanie wiekszych ubytkéw lub odtworzenie catej formy w konstrukciji
murdw galerii cegtg ceramiczng kl 150 petng na zaprawie murarskie;.



e Wykonanie jednowarstwowej elastycznej powtoki izolacyjnej z zaprawy np.:
STO Dichtschlamme Flex1K lub réwnowazng

o Odtworzy¢ warstwy tynkarskie i detale sztukatorskie galerii schodowej z
wykorzystaniem zdemontowanych uprzednio tralek — np.: zaprawa STO
Tubag Trass Zement Maschinnenputz + STO Tubag STW 0,4 Stuckoplan
spezial lub rownowazne

e Posadzke spocznika z ptyt kamiennych oraz stopnie blokowe z piaskowca,
oblicowania piaskowcowe przy wangach schodéw wykona¢ z nowego
piaskowca o gr. 3,5cm

Analogiczne rozwigzanie mozna przyja¢ np. tak jak ponizej Ilub
rownowaznie wg wybranego systemu.

6.3.W celu zabezpieczenia elementow konstrukcji betonowych, cegiet
oktadzinowych, kamienia naturalnego nalezy uzy¢é hydrofobowego,
bezbarwnego preparatu na bazie zywic siloksanowych np.: Antipluviol S.

6.3.1.Przed przystgpieniem do prac z preparatem np.;Antipluviol S nalezy
wykonacC proby, aby okresli¢ jego wptyw na ewentualna zmiane barwy
kamienia naturalnego czy innych rodzajéw podtozy charakteryzujgcych sie
niejednorodng chtonnoscig. Podtoze musi by¢ suche, mocne, wytrzymate i
stabilne, wolne od kurzu, farb, woskow i innych substancji zmniejszajgcych
wnikanie impregnatu np: Antipluviol S w podtoze. Wybor metody
czyszczenia zalezy od stopnia zanieczyszczenia starego podtoza,
przewaznie wystarczajgce jest mycie zimng wodg. Czyszczenie gorgcg
wodg Ilub parg zaleca sie w przypadku, gdy powierzchnia jest
zanieczyszczona tuszczami lub olejem. Powierzchnie, ktére nie sg
zanieczyszczone nalezy oczysci¢ szczotkg a nastepnie starannie odkurzy¢
sprezonym powietrzem. Niezaleznie od metody czyszczenia, preparat
hydrofobizujgcy nalezy nanosic¢ tylko na suche podtoza np.: Antipluviol S
jest produktem gotowym do uzycia, nie wolno go rozciencza¢ wodg lub
rozpuszczalnikami. W przypadku duzych powierzchni np.; Antipluviol S
nanosi¢ poprzez natrysk, mate powierzchnie mozna pokrywac¢ watkiem lub
pedzlem do catkowitego nasycenia powierzchni. W tym celu konieczne jest
wykonanie 2 - 3 warstw, nanoszonych w odstepach 2-godzinnych.

e Powierzchni zabezpieczonych preparatem np.: Antipluviol S nie mozna
pozniej malowac farba.

7.0.Zagospodarowanie terenu - ZAGOSPODAROWANIE POZOSTAJE BEZ
ZMIAN.

8.0.Projektowana inwestycja nie narusza interesow osob trzecich, nie koliduje i nie
przekracza granic terenu.

9.0.Dostgpnos¢ do drogi publicznej istniejgcg drogg na terenie inwestora-bez zmian

10.0.Smietnik istniejgcy na terenie dziatki- bez zmian.
11.0. Zestawienie powierzchni — bez zmian:

Rodzaj powierzchni: Pow.[ m?
Powierzchnia zabudowy istniejacych schodéw bocznych wraz ze 24,6m®
spocznikiem przedwej$ciowym - (spocznik o pow. 8,1m?)
Powierzchnia zabudowy istniejacych schodéw frontowych z rampami wraz ze| 54,4m°
spocznikiem przedwejsciowym
Powierzchnia zabudowy budynku Patacu wraz z tgcznikiem i oficyng - bez zmian 955,1m"
12.0.Zaopatrzenie w media na podstawie uméw uzyskanych przez inwestora od
poszczegoblnych gestordw sieci.

- energia elektryczna- z istniejgcych urzadzen i sieci na bazie istniejgcego

przytacza i umowy z Zaktadem Energetycznym PGE tLédz. Zasilanie jest




wystarczajgce dla zapewnienia zapotrzebowania energii do remontowanego
obiektu - bez zmian

- zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na podstawie umowy z Gminnym
Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Teresinie Al. XX-lecia 13. Wodociag jest
wystarczajgcy dla zapewnienia zapotrzebowania w wode do remontowanego
obiektu - bez zmian.

- odprowadzenie Sciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce
przytacze j.w. - bez zmian.

- C.0.i C.W zistniejgcej kottowni olejowej- bez zmian.

- kanalizacja deszczowa do kanalizacji zlokalizowanej na dziatce inwestora - bez
zmian

Widok na schoa-}; wejsciowe- frontowe

13.0.Dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gorotworczego.

14.0.0biekt nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia, brak
negatywnego oddziatywania na srodowisko a funkcja nie koliduje z funkcjg i
zagospodarowaniem wnioskowanego i przylegtego terenu.

Biatystok.22.05.2013 Autor: mgr inz. arch. Dariusz tuniewski
nr upr. B£-POKK/16/2003

mgr inz. arch. Fabian Okurowski
nrupr. tom 33/ 82



OPIS TECHNICZNY WYKONAWCZY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO
PROJEKTU REMONTU BUDYNKU - ZESPOtU PALACOWEGO OSRODKA SZKOLENIOWO
REHABILITACYIJNEGO KRUS

POLOZONEGO NA DZIALCE O NR GEOD. 136/2 PRZY AL. KSIECIA DRUCKIEGO-LUBECKIEGO
1 96-515 TERESIN GM. SOCHACZEW.

|. Dane wstepne

1.1.Inwestor: Fundusz Skfadkowy Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw,
Ul. Zurawia 32/34, 00-515 Warszawa,

1.2.Adres budowy: Budynek Zespotu Patacowego, Al. Ksiecia Druckiego- Lubeckiego 1,
dziatka nr geod. 136/2, 96-515 Teresin, gm. Sochaczew

1.3.Projektant: arch. mgr inz. arch. tuniewski Dariusz, mgr inz. Fabian Okurowski, mgr inz.
Piotr Oponowicz, mgr inz. Andrzej Zmiejko, mgr inz. Michat Kuczynski

Il. Podstawa opracowania

2.1.Program prac remontowo konserwatorskich wykonany 13 listopada 2012r.

2.2.Dokumentacja archiwalna i materiaty archiwalne dot. budynku patacu, inwentaryzacja,
dokumentacja fotograficzna.

2.3.Ustawa z dn 7.07.1994r —Prawo Budowlane (Dz. U. nr 80 z 2003r z pd&zniejszymi
Zmianami)

2.4.Ustawa z dn 15.02.1962r o ochronie dobr kultury (Dz. U. nr 10 poz.48 z pézniejszymi
zmianami- Dz. U. nr 120 poz.1268 z 2000r.)

2.5.Postanowienie DP.5142.89.2013, Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw, Delegatura w
Ptocku, dn Ptock 26.06.2013r

lll. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest remont budynku Zespotu Patacowego Osrodka
Rehabilitacyjnego ,KRUS” potozonego przy Al. Ks. Druckiego- Lubeckiego 1 w
Teresinie a w szczegodlnosci remont konserwatorski elewacji i dachu patacu,
wnetrz  hotelowych oraz dostosowania pomieszczen do nowych potrzeb
uzytkowych.

IV. Opis ogodlny stanu istniejgcego budynku patacowego.
Na podstawie opinii konstrukcyjnej, projektu konstrukcyjnego powykonawczego prac
remontowych w Zespole Patacowym.: mgr inz. Jacka Zawadzkiego techn. Tomasza
Olkowskiego wykonanej na potrzeby remontu w 07.1996r.

Budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych w czesci gtdwnej, catkowicie
podpiwniczony. Od strony potudniowej usytuowany jest budynek oficyny potaczony z
patacem w poziomie parteru za pomocg pasazu.

Uktad $cian konstrukcyjnych budynku mieszany — poprzeczny i podtuzny. Sciany
konstrukcyjne o réznych grubosciach wykonane z cegty petnej.

W czesci srodkowej sala kominkowa przekryta przeszkleniem ptaskim w poziomie
stropu nad |I-ym pietrem oraz $wietlikiem w poziomie dachu.

Dach mansardowy w konstrukcji drewnianej, kryty blachg na ktorej utozono pape.

Sciany piwnic z cegly ceramicznej petnej. Sciany fundamentowe ceglane oraz z
kamienia polnego.

Dachy — W czesci gtownej budynku dach typu mansardowego o konstrukcji drewnianej
krokwiowo- ptatwiowej. W czesci ptaskiej dach kryty papg Warstwe wierzchnig stanowi
pokrycie z papy. Papa z wybrzuszeniami. Brak obrébek na styku z murami attyki —
zarowno blacha jaki i papa nie wywinieta.

Na wysokosci attyki od strony elewacji potudniowej zte wyprofilowanie spadkéw w potaci
dachowej. Tarasy i balkony ze zdegradowang posadzka przewidziang do wymiany.

W czesci mansardowej pokrycie dachu stanowi blacha utozona w tuske na deskowaniu.
Obrobki dekarskie przy oknach mansardowych w postaci profilowanych elementéw
ozdobnych z blachy ocynkowanej. Deskowanie azurowe w odstepach co 3-5cm bite do
krokwi. gr deski 3,0cm.

Krokwie wsparte na murtacie kotwionej do muru, czesciowo zawilgocone;.

W czesci ptaskiej zarébwno deskowanie jaki i krokwie oraz ptatwie przeznaczone do
wymiany.

Na deskowaniu widoczne liczne zmiany zabarwienia i wykwity solne powstate na skutek
zawilgocenia od wdd opadowych przedostajgcych sie przez nieszczelne pokrycie. W
deskowaniu widoczne otwory wylotowe swiadczgce o porazeniu przez kotatka. W cze$ci
krokwie i ptatwie porazone przez kotfatka i spuszczela. Lokalne porazenie przez grzyb.



Mozna wnioskowa¢ o duzym stopniu porazenia wystepujacym lokalnie w elementach
konstrukcyjnych wiezby dachowej. Podczas ostatniego remontu wszystkie elementy
konstrukcyjne poddane byly impregnacji powierzchniowej.

Krokwie i ptatwie wstepnie ociosano usuwajgc zewnetrzng warstwe utleniona.

Wymiany przy przewodach kominowych wykonane w sposéb niewlasciwy — deskowanie
oraz pfatwie wpuszczono w mur kominowy.

Krokwie oraz deskowanie czesci mansardowej nie budzg zastrzezen odnosnie jakosci
materiatu i sposobu wykonania.

Stupy w trakcie ostatniego remontu wymieniono prawie catkowicie na nowe (14x14)
Stupy ustawiono bezposrednio na gérnych stopkach belek stalowych stropu lub na
stalowych wymianach miedzy nimi. W przypadku ustawienia na belkach i wymianach
wykonanych z dwuteownika 220 jedynie 70% pow podstawy stupa oparte jest
bezposrednio na elemencie konstrukcyjnym. Stupy w miejscu oparcia nie zostatly
odizolowane od powierzchni ksztattownikéw stalowych, co sprzyja rozwojowi
zagrzybienia u podstawy. ( zawilgocenie posadzki przez nieszczelnosci pofaci.
Stwierdzono brak kotwienia stupéw w stropie. Stupy w wiekszosci zle wypionowane.
Odchylenia od pionéw znaczne, dochodzace do 3cm

Stupy wykazujg nieznaczne ugiecie powstate w skutek wyboczenia. Wiekszosé
wymienionych stupow wykazuje wyrazne skrecenie przekroju w poprzek widkien
dochodzace do 30° u postawy. Wada powyzsza jest najprawdopodobniej wynikiem
przetarcia drewna silnie zbiezystego.

Uktad peknie¢ wzdtuz widkien powstatych podczas wysychania z uwzgl. naprezen
skrecajgcych staje sie niekorzystnym z punktu widzenia wytrzymatosci materiatu. W
pozostawionych starych stupach na wysokosci 2,30m od pow. stropu znajdujg sie
naciecia po skleszczeniach 12x5cm

Nalezy przypuszczaé iz pierwotnie stupy ( o tym samym przekroju jak i wymienione)
posiadaty skleszczenia zdecydowanie ograniczajgce smuktos¢ stupdw i usztywniajgce
wiotkg konstrukcje dachu.

Stwierdzono porazenie przez owady. (spuszczel)

Prostokatne wiezyczki od strony elewacji zachodniej zwiehczone dachami typu
koputkowego. Wigzary oparte na slupie srodkowym. Stup wsparty na belce drewniane;j
wpuszczonej w mur. Utrudniony dostep nie pozwolit na szczegotowe ogledziny stanu
konstrukcji koput. Nalezy przewidzie¢ wymiane czesci konstrukcji.

Trzon centralny budynku, ktéry tworzg $ciany konstrukcyjne zamykajgce sale
kominkowg, zakonczony ponad dachem azurowg attykg. Elementy attyki oparte na
belkach stalowych.Tynki attyk do skucia.

Przewody kominowe wyprowadzone ponad dach przeznaczone do remontu.

Swietlik nad salg kominowg czterospadowy w konstrukcji stalowej z wypetnieniem
ptytami poliweglanowymi kanatowymi.

Widok $

Strop nad piwnicg stanowi system sklepien ceramicznych beczkowych i odcinkowych o
réznych strzatkach sklepienia i roznej rozpietosci. Grubos¢ sklepien jednakowa, na pot
cegly (13cm) Sklepienia wsparte na scianach, tukach i podciggach wykonane z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej. Pachy wypetnione gruzem. Bezposrednio na
sklepieniu utozone legary drewniane ze Slepg podtogg. Stan sklepieh dobry. Stan
nosnosci sklepien byt stwierdzony na wpetni wystarczajgcy biorgc pod uwage obcigzenia
uzytkowe.

Strop nad parterem wymienione na ognioodporne. Plyty Kleina z cegly ceramicznej
petnej na belkach stalowych. Drewniany strop nad salg balowg z uwagi na istniejgcy



zabytkowy plafon wzmocniony zostat belkami stalowymi z pozostawieniem podsufitki i
drewnianych belek starego stropu. Strop nad pomieszczeniem przylegajgcym do
zelbetowej klatki schodowej ( od strony tgcznika z oficyng) wykonano z piyt typu WPS
na belkach stalowych. Z uwagi na znaczng dlugos¢ belek zastosowano w potowie
rozpietosci stropu ( pod sciankg dziatowg na pierwszym pietrze) podcigg stalowy oparty
na stupkach stalowych.

Strop nad parterem w czesci potudniowej budynku pierwotnie wykonany jako drewniany
0 podwojnym belkowaniu we wzajemnie prostopadtym ukfadzie. Belki gorne stropu
obcigzaty za posrednictwem stupkow belki dolne.

W trakcie remontu wymieniono gorne belkowanie na strop typu Kleina. Na fragmencie
pod fazienkami wykonano plyte zelbetowg opartg na belkach stalowych. Dolne
belkowanie wraz z podsufitka pozostawiono.

e Strop nad pierwszym pietrem - rozebrany catkowicie istniejgcy drewniany i wykonany
strop w postaci ptyty Kleina na belkach stalowych. Wykonane odkrywki stwierdzono
ptyte typu lekkiego z cegty ceramicznej dziurawki,

o Piyty taraséw i balkonéw wykonano jako ceramiczne ptaskie na belkach stalowych
Taras z wejsciem do czesci parterowej budynku wykonano w formie sklepienia
ceglanego. Jedynie tarasy w poziomie przyziemia (elewacja zachodnia) wykonane w
konstrukcji drewniane;.

IV.I.LKompleksowa ochrona pozarowa na podstawie aktualnej instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego wykonanej przez firme: Horpol S.A. Stara lwiczna,
ul. Nowa 23, 02-500 Piaseczno pozostaje bez zmian.

1.1.Prace remontowe nie zmieniajg warunkow ppoz, nie wptywajg na strukture
funkcjonalng w budynkach.

V. Rozwiagzania projektowe. Zakres wg ponizszych punktow:

UWAGA: ,,Uzyte w dokumentacji przyktady nazw wtasnych produktow badz
producentéw dotyczgce okreslonych modeli, systemoéw, elementow,
materiatéw, urzadzen itp. maja jedynie charakter wzorcowy (przyktadowy) i
dopuszczone jest zastosowanie rozwigzan rownowaznych w stosunku do
opisanych w dokumentacji, to jest takich, ktore bedg posiadaty co najmniej
takie same lub lepsze parametry techniczne i funkcjonalne i nie obnizg
okreslonych w dokumentacji standardéw.”

1. Dach patacu

e Czesciowa wymiana istniejgcej, uszkodzonej konstrukcji drewnianej ( kosztorys zawiera
% procentowg czes¢ wiezby do wymiany, zakres szczegotowy zostanie okreslony na
etapie prac budowlanych w trakcie demontazu i zalecony przez inspektora nadzoru ze
wzgledu na brak mozliwosci dokonania petnych odkrywek oraz wglagdu pod catg potaé
dachowg )

¢ Pokrycie dachowe z papy nawierzchniowej do zdjecia i wymiany wraz warstwg izolujgca
oraz deskowaniem. Istniejgca warstwa izolacji termicznej (wetna mineralna) do
sprawdzenia i ewentualnej wymiany zawilgoconych partii ( procentowe okreslenie ilosci
wetny nadajgcej sie¢ do wymiany).

¢ Pokrycie dachowe na patacu, z blachy do catkowitej wymiany na nowe pokrycie, wraz z
deskowaniem petnym na catej powierzchni pokrycia blachg. Catkowita wymiana obrdbek
blacharskich, rynien i rur spustowych, zdobien i detalu. Blacha cynkowo-tytanowa
powlekana, realizowana np.:w systemie blach Rheinzink lub réwnowazna

2. Elewacja patacu

e Remont elewacji patacu- czyszczenie elewacji, uzupetnianie ubytkéw, naprawa detali i
gzymsow, cokotow, murkow, balustrad, szpachlowanie i malowanie catej powierzchni.

e Tarasy i balkony patacu- usuniecie wszystkich elementow az do warstwy konstrukcyjnej,
odtworzenie warstw z wyprofilowaniem prawidtowych spadkow.

e Schody wejsciowe i boczne. Usuniecie uszkodzonych elementéw az do warstwy
konstrukcyjnej, przemurowanie zdegradowanych  $cian, odtworzenie  warstwy
nawierzchniowe;j.

Kostka granitowa- do zdjecia, zastosowanie izolacji i ponownego utozenia kostki.



e Stolarka okienna i drzwiowa na budynku patacu- renowacja istniejgcej uszkodzonej
stolarki drzwiowej i okiennej. Poprzez czyszczenie szlifowanie istniejgcej. Odtworzenie
stanu istniejgcego

3.Mala architektura. Lwy oraz kolumny przed gtéwnym wejsciem. Mechaniczne czyszczenie
powierzchni. Zabezpieczenie preparatami.

4.1zolacja przeciwwilgociowa $cian

o W Srodkowej czesci podpiwniczenia wykonaé przepone poziomg za pomocg iniekciji

5. Lacznik

o t gcznik- remont elewacji wykonanie jak elewacja patacu.

e Wymiana pokrycia dachu nad tgcznikiem wykonanego z papy na blache w systemie na
rgbek. Wykonana z blachy j.w.

¢ Wymiana posadzki, ptytek gresowych, na tgczniku wraz z naprawg odwodnienia i rurek
odwadniajgcych tgcznika.

e Elementy drewniane konstrukcyjne nad tgcznikiem, pokrycie deskowaniem od spodu-
wymiana uszkodzonych elementéw, renowacja i impregnacja, odpowiednie
zabezpieczenie uszkodzonych elementow.

e Zejscie pod podcieniem, do kottowni- remontowana nawierzchnia ptyt chodnika oraz
schodki.

6. Oficyna

e Elewacja oficyny wykona¢ z ociepleniem scian w bezspoinowym systemie z weing
mineralna.

e Wymiana pokrycia dachu nad oficyng, wykonanego z papy na blache w systemie na
rgbek. Wykonana z blachy j.w.

7. Wnetrze Patacu

¢ Poddasze- remont $cian, wymiana wyktadziny, nowe oprawy oswietleniowe, wydzielenie
dwoch pomieszczen z przestrzeni sali rekreacyjne;.

¢ Pokoje hotelowe- remont wszystkich pokoi wraz z tazienkami. Zakres planowanego
remontu to: naprawa pekniec i rys na scianach i sufitach, w przypadku gdzie Sciany lub
sufity sg mocno uszkodzone, a tynki nie trzymajg sie podtoza- nalezy potozyé nowa
warstwe, nastepnie odmalowac¢ lub utozy¢é tapete. Konserwacja parkietu, wymiana
urzadzen i armatur tazienkowych oraz plytek Sciennych i podtogowych. Wymiana
elementéw oswietlenia (nowe oprawy).

e Powigkszenie tazienki w pokoju hotelowym na parterze i dostosowanie jej do potrzeb

0s0Ob niepetnosprawnych.
Pokoj nr 8 - dostosowanie dla oséb niepetnosprawnych ( ze wzgledu na wymogi
rozporzadzenia Ministra Zdrowia) dostosowanie polega¢ bedzie na przebudowie i
powiekszeniu pomieszczenia higieniczno- sanitarnego oraz zastosowaniu odpowiednich
urzgdzen dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

eZmiana sanitariatu ogdlnodostepnego na parterze na sanitariat dla 0s6b
niepetnosprawnych.

e Powigkszenie dwdch pokoi na pietrze poprzez wigczenie w ich ukfad tazienek
ogolnodostepnych znajdujgcych sie w wiezyczkach. Likwidacja tazienek w przestrzeni
pokoi.

e Komunikacja i korytarze- konserwacja parkietu drewnianego, odmalowanie Scian,
doprojektowanie dodatkowego oswietlenia. ( zwiekszenie ilosci punktow Swietlnych w
waskich korytarzach- przejsciach)

¢ Parkiety drewniane w sali kominkowej, bankietowej i balowej - Parkiety w dobrym stanie z
niewielkimi ubytkami, miejscowo rozwarstwiony ze zniszczonymi licami. Prace
konserwacyjne: podklejenie rozwarstwionych fragmentéw parkietu, flekowanie i wymiana
klepek, cyklinowanie, szlifowanie, kitowanie stykow, odpylanie i lakierowanie.

e Utozenie wyktadziny PVC na warstwie ptyty MDF- w pomieszczeniach zabiegowych.
Pokéj nr 17 i nr 14 (gabinet zabiegowy 1/04 i fizykoterapii 1/05) — ze wzgledu na wymogi
Ministra Zdrowia- powierzchnia zmywalna, wyktadzina PCV imitujgca parkiet drewniany,
dostosowana do wymogoéw Ministra Zdrowia.

¢ Wydzielenie pomieszczenia gospodarczego dla sprzgtaczek, na pietrze. Wyposazy¢ w
wanne do zlewania brudnej wody, podtgczy¢ wode i odprowadzenie sciekéw ( instalacja
jest wykonana)



¢ Przystosowanie bocznego wejscia do budynku dla oséb niepetnosprawnych poprzez
zamontowanie podnosnika, platformy, na wiasnej konstrukcji, przy elewacji bocznej

(pétnocno- wschodniej).

e Wymiana hydrantéw istniejacych w budynku na dostosowane do obecnych przepisow
ppoz. - Hydrant z wezem potsztywnym.
8. Instalacje sanitarne
e Instalacja wodno- kanalizacyjna w projektowanych pomieszczeniach- pokojach
wymiana starej na nowa:

- Wymiana piondéw i podejsé.

- Wykonanie nowych piondw obstugujacych tazienki wyposazone w indywidualne
pompownie. Piony prowadzone beda po $cianach i obudowane gdyz wykonane zostang
w pomieszczeniach przewidzianych do remontu. Na poziomie piwnic pod stropem
sprowadzone zostang do istniejgcych piondéw i lezakéow. Zaktada sie ich obudowe. W
sporadycznych przypadkach rury zostang schowane w bruzdy scienne. W najwyzszych
punktach piony wyposazone zostang w zawory oddechowe lub wyprowadzone ponad
dach i zakornczone wywiewkami.

- zastosowanie wspomagania instalacji grawitacyjnej z wigcznikiem  Swiatta w
pomieszczeniach higieniczno- sanitarnych, zastosowanie systemu wykrywania wilgoci
oraz poprawa mikrowentylacji okien poprzez zamontowanie w konstrukcji okien
rozszczelniaczy.

- Wymiana rur wody zimnej i cieptej w pomieszczeniach obj. opracowaniem.

¢ Remont i wykonanie dodatkowych pionéw wentylacji grawitacyjnej dla pomieszczen
przewidzianych na sale konferencyjne

- wykonanie dodatkowych kanatéw wentylacji grawitacyjnej wyprowadzonymi ponad dach
i zakohczonymi elementami wspomagajacymi cigg z kratkami wywiewnymi w suficie lub
tez Scianach.

Zakup wyposazenia pomieszczen - klimatyzatory przenosne, wolnostojgce na podtodze
( przy scianach ukryte w drewnianych meblach obudowach )

e Technologia kuchni- istniejgcy separator wymiana na nowy - nowszej generacji

e Wymiana elementow istniejgcej wentylacji mechanicznej kuchni w pomieszczeniu na
poddaszu - nowszej generaciji.

e Centralne ogrzewanie- czyszczenie catej instalacji grzewczej (grzejniki i rury)

9. Instalacje elektryczne

¢ wymiana instalacji odgromowej

e dostosowanie instalacji elektrycznych do obowigzujgcych przepisow w remontowanych
pomieszczeniach

e wymiana opraw i zrodet Swiatta na energooszczedne

e modernizacja sieci niskoprgdowej internetowej w remontowanych pomieszczeniach

UWAGA: ,,Uzyte w dokumentacji przyktady nazw wiasnych produktéw badz
producentéw dotyczgce okreslonych modeli, systeméw, elementow,
materialow, urzadzen itp. maja jedynie charakter wzorcowy (przykfadowy) i
dopuszczone jest zastosowanie rozwigzan rownowaznych w stosunku do
opisanych w dokumentacji, to jest takich, ktore bedg posiadaly co najmniej
takie same lub lepsze parametry techniczne i funkcjonalne i nie obnizg
okreslonych w dokumentacji standardéw.”

1.0.Dach patacu.

1.1.Prace demontazowe na dachu budynku patacu. Przewiduje sie podst:

- catkowity demontaz warstw dachowych z papy z blachy wraz z detalami
wykonczeniowymi architektonicznymi i obrébkami  blacharskimi, demontaz
deskowania, demontaz zawilgoconej wetny mineralne;j.

- catkowity demontaz ptyt gkf, i istniejgcych izolacji.

- demontaz uszkodzonych zawilgoconych krokwi i elementow konstrukcji

drewnianej.
Ze wzgledu ciggte uzytkowanie budynku i brak mozliwosci dokonania petnych
odkrywek okreslenie stanu istniejacego wszystkich elementéw konstrukcji dachu
jest niemozliwe. Z tego wzgledu przyjeto na podstawie ogledzin i dokonanych
odkrywek przyjeto 75%



- demontaz Swietlika wykonanego z poliweglanu komorowego z zachowaniem
jego konstrukcji stalowej. Nalezy zdemontowacé ptyty poliweglanowe oraz
wierzchnig warstwe okuc¢ z blachy

- demontaz rynien i obrobek blacharskich

1.2.Prace remontowe na dachu budynku patacu.

1.2.1.Pokrycie dachowe na patacu, z blachy do catkowitej wymiany na nowe
pokrycie. Odtworzenie wzoréw, form zdobniczych na dachu. Catkowita wymiana
orynnowania oraz obrobek dachowych, rynien, rur spustowych, zgodnie z
wybranym systemem.

1.2.2.Zaprojektowano przyktadowo blache np.: w systemie RHEINZINK / cynkowo-
tytanowa / tytan-cynk prePATINA blaugrau zgodny z wymogami TUV Quality
Zink lub co najmniej PN-EN 988 lub réwnowazng

1.2.3.0dwodnienia z blachy np.: RHEINZINK / cynkowo-tytanowej / tytan-cynk
prePATINA blaugrau zgodnej z wymogami TUV Quality Zink lub co najmniej PN-

EN 612 lub réwnowazng

Dach z papy na patacu

1.2.4.Blacha np.:RHEINZINK / tytan-cynk z naturalng patyng w odcieniu
szaroniebieskim prePATINA blaugrau, zgodna z wymogami TUV Quality Zink lub
conajmniej PN-EN 988 / PN-EN 612 lub réwnowazna
Blacha np: RHEINZINK tytan-cynk patynowana lub inna zgodna z wymogami
TUV Quality Zink lub conajmniej PN-EN 988 lub réwnowazna.
Odwodnienia z blachy np.: RHEINZINK tytan-cynk patynowanej lub innej zgodnej
z wymogami TUV Quality Zink lub co najmniej PN-EN 612 lub réwnowaznej
Blacha o grubosci min 0,7 mm.
Blacha np.:RHEINZINK lub tytan-cynk prePATINA blaugrau lub réwnowazna w
kolorystyce naturalnej zblizonej do RAL 7001

1.2.5.Technika uktadania systemu fusek zgodnie z technologig producenta
wybranego systemu. Zatozono np. system: RHEINZINK lub réwnowazny z
zachowaniem szczelin wentylacyjnych.

1.2.6.Deskowanie petne pod catym pokryciem blachg j.w. Deskowanie bite do czotfa
o wym. 160mm i gr. 24mm. Nalezy zachowac¢ szczeline wentylacyjna.

1.2.7.Swietlik nad salg kominowa, zewnetrzny, czterospadowy w konstrukcji
stalowej z wypetnieniem ptytami poliweglanowymi kanatowymi. Zaprojektowano
zachowanie konstrukcji swietlika, wymiane ptyt poliweglanowych oraz wymiane
stalowych blach zabezpieczajgcych panele poliweglanowe od zewnatrz. Nalezy



wykonac¢ petng izolacje izolujgc tasmami izolacyjnymi szczeliny oraz tgczenia.
Wykona¢ w wybranym systemie daszkoéw swietlikowych, odtworzy¢ forme, ksztait
Swietlika.

Dach z papy na patacu

Dach z blachapfacu
1.2.8.Istniejagce kominy na dachu. Istniejgce w czesci murowane tynkowane, w

czesci wyrzutnie stalowe — wyprowadzenie systeméw klimatyzacyjnych.

Kominy murowane wykona¢ remont jak elewacje budynku. Czapy betonowe

wykona¢ od nowa z betonu B-15 zbrojone siatkg, izolowaé papg oraz pokry¢

blachg jak na budynku

Wyrzutnie powietrza wykonane z blachy oczysci¢, wyszczotkowa¢, pomalowac

w kolorze grafitowym zblizonym do koloru zastosowanej blachy, kominy stalowe

zdemontowac¢ lub obtozy¢ blachg powlekang tytanowo- cynkowa w kolorze

obrébek blacharskich.



2.0 Dach tacznika i oficyny

2.1.Prace demontazowe na dachu tgcznika oraz na oficynie.

- catkowity demontaz warstw dachowych 2z papy =z obrébkami blacharskimi,
demontaz deskowania, demontaz wetny mineralne;.

- catkowity demontaz ptyt gkf, i istniejgcych izolacji.

- demontaz uszkodzonych zawilgoconych krokwi i elementow konstrukcji
drewnianej.
Ze wzgledu ciggte uzytkowanie budynku i brak mozliwosci dokonania petnych
odkrywek okreslenie stanu istniejacego wszystkich elementéw konstrukcji dachu
jest niemozliwe. Z tego wzgledu na podstawie ogledzin i dokonanych odkrywek
przyjeto 75%

- demontaz rynien i obrobek blacharskich

Dach z papy na fgczniku i oficynie

2.2.Prace remontowe na dachu tacznika oraz na oficynie.

2.2.1.Pokrycie dachowe na dachu fgcznika i oficynie, z blachy potozonej na
istniejgcej papie. Catkowita wymiana orynnowania oraz obrobek dachowych,
rynien, rur spustowych, zgodnie z wybranym systemem.
odtworzy¢ deskowanie ( bite do czota o wym. 160mm i gr. 24mm.)

2.2.2.Pod blache nalezy zastosowac¢ mate strukturalng np: AIR-Z zg. z technologig
producenta dobranego systemu lub rbwnowazng

2.2.3.Przyjeto blache np. systemu: RHEINZINK / cynkowo-tytanowa / tytan-cynk
prePATINA blaugrau zgodny z wymogami TUV Quality Zink lub co najmniej PN-
EN 988 lub rownowazng

2.2.4.0dwodnienia z blachy np.: RHEINZINK / cynkowo-tytanowej / tytan-cynk
prePATINA blaugrau zgodnej z wymogami TUV Quality Zink lub co najmniej PN-
EN 612. Lub rbwnowazng

2.2.5.0dwodnienia z blachy np.: RHEINZINK tytan-cynk patynowanej j.w. lub
rébwnowaznej, zgodnej z wymogami TUV Quality Zink lub co najmniej PN-EN 612
Blacha o grubosci min 0,7 mm.
Blacha np.: RHEINZINK lub tytan-cynk prePATINA blaugrau lub rwnowaznej w
kolorystyce naturalnej zblizonej do RAL 7001

2.2.6.Technika uktadania na rgbek np.. zgodnie z technologig producenta
RHEINZINK z rolek o szerokosci (mm) 400 / 470 / 500 / 570 / 600 / 670 lub
rbwnowazng



2.3. Elementy konstrukcyjne dachéw do wymiany.
Istniejgce krokwie oparte na murtatach. Uktad krokwi wg zat. graficznego.
Przekroje elementéw wiezby dachowej do wymiany:

¢ Wymiana stupow spekanych uszkodzonych

¢ Wymiana uszkodzonych podstawowych elementéw konstrukcji, krokwi stupow,

e Naprawa wiezby, ustawienie, do pionu, kotwienia podstawy stupéw do belek
stalowych, izolacja drewna

¢ Wymiana elementow wiezby dachowej w czesci ptaskiej ( deskowanie, ptatwie)

e Wykonanie zgodnych ze sztukg budowlang potgczen konstrukcyjnych wiezby,
skleszczenia wiezby

¢ Wykonanie odpowiednich obrébek blacharskich na styku z trzonami kominowymi
i Sciankami.

e Wymiana elementow drewnianych zawilgoconych, uszkodzonych na elementy z
drewna C24
Murtate w wiehcu kotwi¢ za pomocg kotew stalowych M16, w rozstawie co 140
cm.
Wymiary elementow wymienianych w wiezbie dachowej, elementow
drugorzednych wiezby nalezy pobrac z natury.

Przed przystgpieniem do wyznaczania i wykonania poszczegdlnych elementéw wiezby
dachowej nalezy doktadnie sprawdzi¢ wymiary budynku oraz wymiary elementéw
przeznaczonych do wymiany.
Przy montazu konstrukcji wiezby dachowej nalezy pamieta¢ o zaizolowaniu elementow
papg w styku z murem lub stropem.

2.3.1.Zabezpieczenie przeciw grzybom, owadom i przeciwogniowo elementow
drewnianych wykonac przez zaimpregnowanie. Nalezy wykona¢ zabezpieczenie
antykorozyjne elementow drewnianych przez zaimpregnownie srodkiem
grzybobojczym np.: "SOLTOX" Ilub réwnowaznym, zgodnie z instrukcjg
zatgczong przez producenta, a nastepnie powlec np: PYROLAKIEM W-1" lub
rownowaznym, jako zabezpieczenie przeciwogniowe.
Potgczenia elementéw drewnianych wiezby dachowej wykonaé zgodnie z
zasadami sztuki ciesielskie;.

3.0. Remont elewacji patacu oraz tgcznika pomiedzy oficyna.

3.1.Remont elewacji patacu- czyszczenie elewacji, uzupetnianie ubytkéw, naprawa
detali i gzymsow, cokotéw, murkéw, balustrad, szpachlowanie i malowanie catej
powierzchni.

3.2.Remont elewaciji tagcznika - j.w.
Program prac dotyczy wypraw tynkarskich i detali sztukatorskich oraz detali
ciggnionych na elewacjach korpusu gtbwnego oraz przybudowanych tarasow i
balkonéw a takze detali belwederu pond dachem.

e Przed przystgpieniem do prac nalezy zabezpieczy¢ drogi komunikacyjne,
stolarke okienng i drzwiowg

e Usuniecie wtornych powtok malarskich przy uzyciu przegrzanej pary wodnej pod
ci$nieniem z preparatu np.: STO fassadenabbeizer lub rownowazny

e Demontaz spekanych i z erodowanych detali sztukatorskich- przeniesienie
reliktbw do pracowni i przygotowanie modeli, form i odlewéw do ponownego
montazu- modele przygotowa¢ w glinie lub zdemontowane detale uzupetniac
gipsem ceramicznym i cyzelowaé, formy wykonywaé przy uzyciu kauczuku
silikonowego np. Gumosil lub Reckli ewentualnie Wacker z serii RTV, odlewy
wykona¢ w tworzywie mineralnym np.: STO Tubag SGS 02 Stuckoplan extra
schnell lub réwnowazne.

e Zrzucenie odspojonych od podtoza partii wypraw tynkarskich, gzymsow i detali
ciggnionych

e Demontaz z erodowanych obrobek blacharskich i opierzeni

e Otwarcie rys i spekan powstatych na powierzchni wypraw tynkarskich



Dezynfekcja odstonietych muréw oraz rys i spekan na wyprawach tynkarskich
przez dwukrotne wysycenie preparatem np.:STO Prim Fungal lub rownowazny
Wzmocnienie zachowanych warstw tynkarskich i detali sztukatorskich oraz
gzymsoéw ciggnionych np.: systemu — STO Prim Grundex + STO Terpentinersatz
w proporcji 1:1 lub rownowazny

Wykonanie uzupetnienia tynkéw podktadowych np.: — STO Tubag Trass Kalk
Maschinnenleichtputz lub rbwnowazny

Wypetnienie rys i spekan przy uzyciu elastoplastycznej organicznej masy np.:
STO Rissfuller fein lub rwnowazny

Rekonstrukcja detali ciggnionych np.: STO Tunbag Stuckprofilmortel grob: lub
rownowazny

Wykonanie tynkéw nawierzchniowych — szlichta np..SHG 0,3mm - lub
rownowazny

Uzupetnienie ubytkow form sztukatorskich przy uzyciu np.: STO Tubag STW 0,4
Stuckoplan spezial lub tworzywa mineralnego STO Tubag NSR 0,4 lub
rownowazny

Montaz uprzednio przygotowanych detali sztukatorskich w celu wyréwnania
chtonnosci podtoza przy uzyciu np.: STO Hydrogrund lub réwnowazny
Malowanie dwukrotne $cian elewacji i detali sztukatorskich np.: STO Lotusan
(mikroemulsja silikonowa wybarwiona wg projektu kolorystyki) lub rownowazny.
Wykonanie obrobek blacharskich w technologii jak dach ( obrobki blacharskie
wykona¢ warsztatowo z blachy tytanowo- cynkowej jak na dachu budynku,
elementy rynien, kolana, rynajzy, rynhaki, rzygacze systemowe np.: Rheinzink —
w systemie dachowym lub rownowaznym)

Konserwacja metaloplastyki — usuniecie korozji, pasywacja powierzchni metalu i
zabezpieczenie metalu wraz z kolorystykg — farba grafitowa o spoiwie
alkaidowym —np.: Eddie Schmied 1901 — kolor antik graphit Schwarz matt lub
rownowaznym

Wykonanie zabezpieczenia nakryw balustrad i gzymsow nie opierzonych blachg
przy uzyciu folii w ptynie np.: STO Flexyl lub réwnowazna.

(UWAGA: w projekcie zalozono analogiczne rozwigzanie. Mozna przyjac¢
np. tak jak ponizej lub rownowaznie wg wybranego systemu.

3.3.Catosciowe, mechaniczne przeczyszczenie elewacji oraz usuniecie luznych

elementow.

Powierzchnie elewacji nalezy dokfadnie oczysci¢ ze stabo zwigzanych z
podiozem czgstek i wszelkich ciat obcych, ktore mogg negatywnie wptyng¢ na
przyczepnos¢ zapraw. Nalezy to wykona¢ w sposdb mechaniczny (np. oczysci¢
wodg pod niskim cisnieniem) aby usung¢ wszelkie wykwity i sole z podtoza. W
razie koniecznosci operacje czyszczenia powtorzyé.

Ubytki i nierdbwnosci w murze nalezy wypetnic uniwersalnym tynkiem
bezcementowym np.: Mape-Antique Intonaco NHL.Przy aplikacji na duzych
powierzchniach zaleca sie stosowanie do naktadania metodg natrysku agregatu
0 ciggtym podawaniu a na powierzchni scian nalezy osadzi¢ listwy prowadzgce w
celu kontroli rownosci i grubosci warstwy. Przed naktadaniem zaprawy podfoze
musi zostac intensywnie zwilzone w celu unikniecia wchtaniania wody z zaprawy.
Zapewni to uzyskanie odpowiednich wiasciwosci przez stwardniatg zaprawe.
Nalezy odczekaé, az nadmiar wody odparuje, tak aby ta czes¢, ktéra ma byc
naprawiona, byta nasycona wodg, ale aby jej powierzchnia byta sucha. Aby
przyspieszy¢ ten proces, mozna uzyC sprezonego powietrza. Jezeli nasycenie
podtoza wodg nie jest mozliwe, nalezy je bezwzglednie nawilzy¢ aby uzyskac
odpowiednig przyczepnosc¢ zaprawy. Zaprawa jest przygotowywany do aplikaciji
w mieszarce do zapraw gdy naktadanie bedzie odbywac sie recznie, przy uzyciu
pacy. W przypadku zastosowania maszyny do natrysku zaleca sie
przeprowadza¢ mieszanie zaprawy bezposrednio w urzgdzeniu o pracy ciggte;.



W przypadku przygotowywania niewielkich ilosci zaprawy do mieszania mozna
uzywac¢ mieszadta mocowanego do wiertarki wolnoobrotowej. Mieszanie reczne
nie jest zalecane np.: Mape-Antique Intonaco NHL mozna naktada¢ w warstwie
10-30mm w jednym cyklu roboczym

e Jako zaprawe montazowg do przemurowania wiekszych ubytkow i osadzenia w
nich rodzimego materiatu nalezy zastosowac¢ bezcementowg zaprawe murarskg
zbrojong wtdknami syntetycznymi np.: Mape-Antique Strutturale NHL Zaprawg
murarskg klasy M15 nalezy réwniez odtworzy¢ zniszczone gzymsy oraz
uzupemi¢ ubytki wystepujgce w detalach architektonicznych np.: Mape-Antique
Strutturale NHL mozna nakfadaé w warstwie 10-25mm w jednym cyklu
roboczym.

e W celu gtadkiego wykonczenia catej powierzchni elewacji nalezy uzyc,
paraoprzepuszczalng, odporng na sole, drobnoziarnistg szpachléwke na bazie
wapna i pucolany np.: Mape-Antique FC Civile Podioze przeznaczone do
naniesienia szpachlowki musi byC czyste, mocne i wolne od pylu oraz
osypujgcych sie czesci. Przed naniesieniem szpachlowki zawsze nalezy nasycic
podioze wodg. Ptaskg, metalowg pacg nanies¢ rowng warstwe o grubosci do 2
mm (w jednym cyklu nanoszenia). Produkt podczas noszenia docisngé¢ lekko do
podioza aby uzyskat odpowiednig przyczepno$¢ do poditoza oraz zeby usungc
bgbelki powietrza zamkniete w objetosci Swiezej zaprawy. Kolejne warstwy
mozna nanosi¢ gdy poprzednia zacznie wigzac¢. Powierzchnie Mape-Antique FC
Civile mozna wygtadzi¢ nieznacznie nawilzong pacg gabczastg, prowadzac jg
ruchami kotowymi. Czynnos¢ nalezy wykonac zanim produkt zacznie wigza¢. W
czasie stonecznej lub wietrznej pogody powierzchnie naniesionej zaprawy nalezy
starannie pielegnowac.

e Powierzchnia szapchlowki moze zostaC pokryta powtokg malarskg dopiero po

zwigzaniu zaprawy. Do malowania nalezy zastosowac farbe silikonowg np.:
Silancolor Pittura po zagruntowaniu gteboko penetrujgcym preparatem na
bazie zywic silikonowych np.:Silancolor Primer. Przed aplikacjg preparatu
gruntujgcego powierzchnia musi by¢é utwardzone, idealnie czyste, dobrze
zwigzane i suche.
Silancolor Primer jest produktem gotowym do uzytku i nie powinien byc¢
rozcienczany ani wodg ani rozpuszczalnikami. Przed uzyciem nalezy doktadnie
wymieszac, po wymieszaniu nakfada sie go metodami tradycyjnymi za pomocg
pedzla, watka lub urzgdzeniami do natrysku. Po natozeniu chroni¢ przed
deszczem przez co najmniej 12 godzin. Silancolor Primer moze by¢ pokryty
farba silikonowg po catkowitym wyschnieciu tj. po okoto 24 godzinach.
Silancolor Pittura nalezy rozcienczy¢ wodg w ilosci 15-25% i doktadnie
wymieszac, uzywajgc wolnoobrotowego mieszadta. Silancolor Pittura nalezy
nanosi¢ na suchg warstwe Silancolor Primer, stosujgc tradycyjne metody
aplikacji przy pomocy pedzla, watka lub metodg natrysku. Do doktadnego
pokrycia podtoza konieczne jest natozenie przynajmniej dwoch warstw farby w
24 godzinnych odstepach czasowych (przy normalnej temperaturze i
wilgotno$ci).

4.0. Detale kamienne

e Wstepne czyszczenie kamienia ze ztogdéw brudu i luznych nawarstwien

e Doczyszczenie powierzchni kamienia przy uzyciu przegrzanej pary wodnej pod
cisnieniem wspomaganej metodami chemicznymi 5% wodny roztwor kwasu HF
stosowany przez okres do 20minut i nastepnie obficie wymywany z powierzchni
kamienia wodg

e Dezynfekcja kamienia — np.: przy uzyciu preparatu Lichenicida 264 jako 2%
roztwér w acetonie oraz STO Prim Fungal lub rownowazny

e Odsolenia kamienia przy uzyciu np.: Remmers Entsalzungskompresse Ilub
rownowazny- zabieg przeprowadzi¢ dwukrotnie



e Uzupetnienie drobnych ubytkéw przy uzyciu mineralnej zaprawy np.: STO Tubag
NSR 0,4 w odpowiednio dobranych kolorach — lub rownowazny

e Hydrofobizacja detali i rzezb kamiennych przy uzyciu roztworu mikroemulsja
silikonowa np.:STO Ispo Hydrophobierung LF Ilub réwnowazne - zabieg
wykonywac az do catkowitego wysycenia materiatu kamiennego.

5.0. Kolorystyka elewac;ji
Na podstawie wykonanego w 2005r. projektu ,Geo-Metric sp. Z 0.0. 03-938 Warszawa,
ul. Zwyciezcéw 26/19” uzgodnionego przez Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkdw w
Warszawie z Delegaturg w Ptocku:

e Podczas prac terenowych fazy projektowej na elewacjach patacu w Teresinie wykonane
zostaty odkrywki, w celu ustalenia oryginalnych warstw kolorystycznych Scian i detali
sztukatorskich. W wiekszosci przypadkow, analiza stratygraficzna dawata wynik
negatywny, bowiem podczas ostatnich prac remontowych w latach 80-tych i 90-tych
XXw. wymieniono wiekszos¢ wypraw tynkarskich i detali sztukatorskich. Na znacznej
powierzchni udato sie ustali¢ obecnos¢ wtdrnej malatury o odcieniu pertowo- szarym,
jakg nadano architekturze patacu po remoncie ok. 1986-87r. Ostatecznie udato sie
odnalez¢ warstwy starsze, spoczywajgce bezposdrednio na wapiennej, zapewne
oryginalnej, szacie. Jest to barwa pastelowej Zoétcieni ztamanej domieszkg cynobru i

ugru.
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Architektura patacu w Teresinie posiada zdecydowanie wyodrebniona strefe cokotowg
podkreslong ponadto wydatnym boniowaniem oraz charakteryzujgcy sie wieloscig form
plastycznych detal sztukatorski skoncentrowany w dekoracji otworéw okiennych,
gzymsow i pilastrow artykutujgcych osie wertykalne budynku. W tle tej dekoracji
pozostajg niewielkie przestrzenie plaszczyzn sSciennych w obrebie kondygnacji
uzytkowych i belwederu ponad dachem. Takie uksztattowanie wystroju
architektonicznego elewacji staje sie podstawg dla ustalenia walorowych sekwenc;ji
ustalonego koloru osobno dla strefy cokotowej, osobno dla ptaszczyzn Sciennych i
osobno dla aplikacji sztukatorskich.

e W 2zwigzku z tym, Zze pod wzgledem technologicznym postanowiono
kolorystyczne zabezpieczenie elewacji wykona¢ przy uzyciu mikroemulsji
silikonowej STO Lotusan, to tez dla precyzyjnego okreslenia barw wykorzystano
katalog rozbarwien tej firmy np... STO Color System:

- strefa cokotowa kolor STO nr 32212

- Sciany: kolor STO nr 32206

- detale sztukatorskie kolor STO nr 32208

Dobér kolorystyki moze odbyé sie przy zastosowaniu réwnowaznego
Systemu kolorystycznego:

W elewacji wschodniej kolumny wspierajgce taras wykonane sa z naturalnego
piaskowca. Powtarzajgce ten uktad kolumny i potkolumny w wystroju pozostatych
elewacji wykonane z cegty ceramicznej i tynkowane patynowa¢ na kolor
naturalnego piaskowca przy uzyciu pigmentdw i spoiwa krzemoorganicznego
Keim Restauro Lasur.

Szczegdbtowe dyspozycije koloréw na elewacji ukazujg rysunki.

¢ Rozwigzanie kolorystyki nalezy sprawdzi¢ w praktyce przez rozmalowanie prébki
o pow. ok. 50m? obejmujgcej wszystkie strefy walorowe wybranego koloru. W
ocenie takiej prébki powinien obok nadzoru autorskiego, wzig¢ udziat takze
przedstawiciel nadzoru konserwatorskiego i przedstawiciel inwestora. W



przypadku stwierdzenia wad ekspozycji zaproponowanych koloréw autorzy
zaproponujg rozwigzanie alternatywne, ktére bedzie bedzie juz jednak
pozbawione uzasadnienia historycznego.

6.0. Remont Taraséw i balkonéw patacu

Tarasy i balkony patacu- usuniecie wszystkich elementéw az do warstwy
konstrukcyjnej,

Dezynfekcja powierzchni murdéw konstrukcyjnych i prace polegajgce na usunieciu
produktéw korozji z elementéw zbrojenia

Zabezpieczy¢ antykorozyjnie elementy zbrojenia

Odtworzy¢ podbudowy tarasu jako elementy wylewane z betony B-25 zbrojonego
siatkg stalowg o srednicy 3mm i rozstawie pretéw 5x5¢cm

odtworzenie warstw z wyprofilowaniem prawidtowych spadkéw zgodnie z
technologig izolacji tarasu nad pomieszczeniem ogrzewanym ( izolacja
podptytkowa, paroizolacja, warstwa spadkowa, itd.).

wykonanie ukladu izolacji poziomej tarasu w systemie np.: STO- Crete lub
réGwnowazny

Utozenie nawierzchni ptytek ceramicznych ( gres na kleju mrozoodpornym,
fugowanie zaprawg elastyczng ( kleje i fugi systemowe)

(UWAGA: w projekcie zalozono analogiczne rozwigzanie. Mozna przyjac¢
np. tak jak ponizej lub rownowaznie wg wybranego systemu.

6.1.Tarasy nad pomieszczeniem ogrzewanym

Podtoze tarasu nad pomieszczeniem ogrzewanym nalezy sku¢ az do gtownej
warstwy nosnej. W celu utworzenia warstwy spadkowej nalezy uzy¢ gotowej
zaprawy np..:Topcem Pronto uktadanej na mostu szczepnym, metodg ,Swieze
na swieze”, wykonanym z emulsji syntetycznej np.: Planicrete wymieszanej z
wodg i cementem (w proporcji 1:1:4). Spadki wykonane od budynku powinny
mie¢ wartos¢ minimum 1,5%. Po wyschnieciu warstwy spadkowej nalezy
wykona¢ warstwe paroizolacji z samoprzylepnej, bitumicznej membrany np.:
Mapethene SA zachowujgc zaktady o szerokosci 10cm. Podtoze pod aplikacje
warstwy paroizolacji z membrany bitumicznej gruntujemy za pomocg gotowego
preparatu np.: Mapethene Primer. Na warstwe paroizolacji ukladamy panele
izolacji termicznej przykryte podwojng folia budowlang, ktéra tworzy warstwe
poslizgowg. Nastepnie wykonujemy warstwe dociskowg o grubosci minimum
4cm z gotowej zaprawy np.:Topcem Pront. W warstwie dociskowej wyznaczamy
dylatacje gtébwne oraz przyscienne. Po wyschnieciu warstwy dociskowej
wykonujemy hydroizolacje podptytowg o grubosci minimum 2mm z
dwukomponentowego, elastycznego szlamu mineralnego np.: Mapelastic z
wtopiong siatkg zbrojagcg np.:Mapenet 150. W dylatacje (gtdwne oraz
przyscienne) wklejamy tasme uszczelniajgcg np.. Mapeband, za pomocag
zaprawy hydroizolacyjnej np.: Mapelastic. Po wyschnieciu hydroizolacji (3-4dni)
ukltadamy oktadzine ceramiczng na odksztatcalnym kleju np.: Keraflex Maxi S1.
Na czole tarasu wykonujemy okapnik wklejany pod oktadzine ceramiczng za
pomocg dwukomponentowego kleju epoksydowego np.: Adesilex PGA4.
Dylatacje odzwierciedlamy spoinami na powierzchni oktadziny ceramicznej i
wypetniamy trwale elastyczng masg poliuretanowg np.: Mapeflex PU45.
Pozostate spoiny wypetniamy zaprawg cementowg np.: Ultracolor Plus.

6.2.Poszczegdlne warstwy izolacji tarasu nad pomieszczeniem ogrzewanym wg

przyktadowego systemu izolacji. W przypadku wyboru systemu nalezy
dostosowac réwnowazne o nie gorszych parametrach.

UWAGA: ,,Uzyte w dokumentacji przyktady nazw wtasnych produktow badz
producentéow dotyczgce okreslonych modeli, systemow, elementow,
materiatéw, urzadzen itp. maja jedynie charakter wzorcowy (przyktadowy) i
dopuszczone jest zastosowanie rozwigzan rownowaznych w stosunku do



opisanych w dokumentacji, to jest takich, ktére bedg posiadaly co najmniej
takie same lub lepsze parametry techniczne i funkcjonalne i nie obnizg
okreslonych w dokumentacji standardow.”

¢ Ptyta konstrukcyjna + warstwa spadkowa od budynku 1,5%

e Paroizolacja — samoprzylepna membrana bitumiczna Mapethene SA (gruntowanie
Mapethene Primer)

e |zolacja termiczna — styrodur lub styropian twardy ( warstwa gr 5cm)

¢ Folia budowlana (podwajnie zwinieta)

e Warstwa dociskowa — szybkoschngcy jastrych Topcem Pronto (w tej warstwie
wyznaczamy dylatacje gtowne i przyscienne, ktére zabezpieczamy tasmag
izolacyjna Mapeband wklejang na Mapelastic)

e Hydroizolacja podptytkowa — elastyczny szlam cementowy Mapelastic

e Warstwa odksztatcalnego kleju — np. Keraflex Maxi S1 (w zaleznosci od rodzaju i
wymiaru oktadziny)

e Oktadzina ceramiczna - spoiny min.5mm szerokosci (w zaleznosci od wymiaru
oktadziny)

¢ Wypetnienie dylatacji — trwale elastyczna masa poliuretanowa Mapeflex PU45

e Wypetnienie spoin — zaprawa cementowa Ultracolor Plus

Przy zastosowaniu gotowych profili tworzgcych obrobki blacharskie czota tarasu to
najlepszym rozwigzaniem jest wklejenie ich za pomocg epoksydowego kleju Adesilex
PG4 na warstwie dociskowej przed wykonaniem hydroizolacji podptytowe;.
Hydroizolacje podptytowg wykonang np.: z Mapelastic nalezy wywing¢ na Sciane (okoto
15cm).

7.0. Balkony patacu

e Powierzchnie balkonu nalezy sku¢ az do gtéwnej warstwy nosnej. W celu
utworzenia warstwy spadkowej nalezy uzy¢ gotowej zaprawy np.: Topcem
Pronto uktadanej na mostu szczepnym, metodg ,Swieze na swieze”, wykonanym
z emulsji syntetycznej np.: Planicrete wymieszanej z wodg i cementem (w
proporcji 1:1:4). Spadki wykonane od budynku powinny mie¢ wartos§¢ minimum
1,5%. Po wyschnieciu warstwy spadkowej nalezy wykona¢ warstwe paroizolacji z
samoprzylepnej, bitumicznej membrany np.:Mapethene SA zachowujgc zaktady
o0 szerokosci 10cm. Podtoze pod aplikacje warstwy paroizolacji z membrany
bitumicznej gruntujemy za pomocg gotowego preparatu np.: Mapethene Primer.
Nastepnie wykonujemy warstwe dociskowg o grubosci minimum 4cm z gotowe;j
zaprawy np.. Topcem Pronto. W warstwie dociskowe] wyznaczamy dylatacje
gtbwne oraz przyscienne. Po wyschnieciu warstwy dociskowej wykonujemy
hydroizolacje podptytowg o grubos$ci minimum 2mm z dwukomponentowego,
elastycznego szlamu mineralnego np.: Mapelastic z wtopiong siatka zbrojgca
np.. Mapenet 150. W dylatacje (gtbwne oraz przyscienne) wklejamy tasme
uszczelniajgcg np.: Mapeband za pomocg zaprawy hydroizolacyjnej np.:
Mapelastic. Po wyschnieciu hydroizolacji (3-4dni) ukfadamy oktadzine
ceramiczng na odksztatcalnym kleju np.: Keraflex Maxi S1. Dylatacje
przenosimy na powierzchnie oktadziny ceramicznej i wypetniamu trwale
elastyczng masg poliuretanowg np.; Mapeflex PU45 Pozostate spoiny
wypetniamy zaprawg cementowg np.: Ultracolor Plus

8.0.Remont elewacji oficyny

8.1.Docieplenie scian fundamentowych oficyny

e Na $cianach oficyny zaprojektowano na catej powierzchni fundamentu z
zagtebieniem w gruncie na gteboko$¢ 1,0m piyty z polistyrenu ekstrudowanego
XPS, gr. 12cm przyklejany catopowierzchniowo.

8.2.Wykonac¢ ocieplenie $cian zewnetrznych w bezspoinowym systemie z wetng
mineralng skladajgcym sie z ponizszych warstw: Dobra¢c wg systemu
przyktadowego lub réwnowaznego np.:

e Mapetherm wool do wetny — klej do przyklejania wetny mineralnej

e Mapenet 150 — siatka zbrojgca z widkna szklanego odporna na alkalia



e Mapetherm wool do siatki — zaprawa do wykonywania wyréwnujgcej warstwy
zbrojonej na wetnie mineralne;j

e Silancolor Primer - preparat gruntujgcy na bazie zywic silikonowych

e Silancolor Tonachino 0,7 — silikonowa masa tynkarska o granulacji 0,7mm

Uwaga: zastrzega sie kompleksowe wykonywanie docieplenia tgcznie z wyprawami
zewnetrznymi tylko w wybranym systemie $cisle wg instrukcji technologicznych i
materiatowych producenta oraz aktualnej instrukcji ITB o ,Bezspoinowej metodzie
docieplania $cian” z maja 2002.

System musi posiada¢ swiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie,
niezbedne atesty i certyfikaty na system.

8.3.Sciany zewnetrzne budynku oficyny nalezy ociepli¢ wetng mineralng o
maksymalnym wspotczynniku przewodzenia ciepta A = 0,045. Przy zatozeniu A =
0,045 dla wetny mineralnej o grubosci 12cm oraz A = 0,078 dla istniejgcej Sciany
z cegty petnej o grubosci 47cm, catkowity wspotczynnik przenikania ciepta U=
0,29 [W/(m2 - K)]. Wspotczynnik U(max) wg WT 2008 = 0,30[W/(m2 - K)] —
warunek izolacyjnosci cieplej projektowanej sciany zewnetrznej zostat spetniony.

8.3.1.Po catkowitym demontazu poszycia dachowego nalezy odtworzy¢ uktad
warstw dachowych wedtug nastepujgcych wytycznych:

Dla czesci dachu budynku patacu krytego blachg oraz catosci dachu budynku oficyny:
1.Pokrycie dachu z blachy cynkowo-tytanowej
2.Deskowanie petne — 2.5 cm
3.Kontrtaty/ pustka wentylacyjna — 4 cm
4.Folia paroprzepuszczalna
5.Wetna mineralna ( pomiedzy krokwiami 7,5 x 15cm- Amax = 0,16) — 15cm- Amax
= 0,045
6.Wetna mineralna ( pomiedzy rusztem drewnianym 2x5x4cm - Amax = 0,30) — 10cm-
Amax = 0,045
7.Paroizolacja
8.Piyty gkf- 2x1,25cm - Amax = 0,23
Przy powyzszych zatozeniach wspétczynnik przenikania ciepta dla projektowanej
przegrody dachowej krytej blachg U= 0,20[W/(m2 - K)]. Wspétczynnik U(max) wg WT
2008 = 0,25[W/(m2 - K)] — warunek izolacyjnosci cieplej projektowanej przegrody zostat
spetniony.

Dla czesci dachu budynku patacu krytego papa:
1. Papa wierzchniego krycia zgrzewalna
2. Papa podktadowa zgrzewalna
3. Deskowanie petne — 2.5cm
4. Folia paroprzepuszczalna
5. Wetna mineralna ( pomiedzy krokwiami 7,5 x 15cm- Amax = 0,16) — 15cm- Amax
= 0,045
6. Wetna mineralna ( pomiedzy rusztem drewnianym 2x5x4cm - Amax = 0,30) — 10cm-
Amax = 0,045
7. Paroizolacja
8. Ptyty gkf- 2x1,25cm - Amax = 0,23
Przy powyzszych zatozeniach wspotczynnik przenikania ciepta dla projektowane;j
przegrody dachowej krytej papg U= 0,20[W/(m2 - K)]. Wspodtczynnik U(max) wg WT
2008 = 0,25[W/(m2 - K)] — warunek izolacyjnosci cieplej projektowanej przegrody zostat
spetniony.

8.4.Kolor tynku: j.w. na budynku patacu. Gramatura tynku 0.7mm.

9.0. Roboty izolacyjne fundamentéw — dotyczy budynku patacu, tgcznika,
tarasow w przyziemiu.

9.1.W srodkowej czesci podpiwniczenia patacu, na elewacji tylnej, wykonac
przepone poziomg za pomocy iniekcji.

9.2.Przyjeto jedynie rozwigzanie na scianie z widocznymi uszkodzeniami —
sciana elewacji od ogrodu ( potudniowo — wschodnia) oraz boczna sciana



(p6éinocno wschodnia wraz z fundamentami schodéw tarasowych) i
murkow schodéw podjazdu.

9.3.Wykonanie izolacji pionowych przeciwwilgociowych pozostatych scian

budynkéw oraz tacznika, schodéw i podjazdu wejsciowego i schodow
bocznych - wg wybranego systemu.

9.3.1.Powierzchnie $cian fundamentowych nalezy dokfadnie oczyscic,

wieksze ubytki przemurowac¢ z uzyciem rodzimego materiatu za pomocag
zaprawy murarskiej klasy M15 Mape-Antique Strutturale NHL, istniejgce
braki fug uzupemnic.

Powierzchnie muru przed wykonaniem izolacji pionowej wyréwnac¢ za
pomocg zaprawy Mape-Antique Strutturale NHL aplikowanej w warstwie
10-25mm w jednym cyklu roboczym. Wszelkie nierobwnosci nie mogg by¢
wieksze niz 5mm. Zaprawg murarskg wykonacC fasete na styku tawy i
Sciany fundamentowe;j.

Podtoze pod wykonanie izolacji pionowej gruntujemy za pomocg gotowe;j,
jednokomponentowej masy bitumicznej zbrojonej wtoknami Plastimul
Fiber rozcienczonej z wodg w proporcji 1:5. Po wyschnieciu warstwy
gruntujgcej aplikujemy dwukomponentowg mase bitumiczng w dyspersji
wodnej Plastimul 2K Super. Aplikacje przeprowadzamy w dwoch
warstwach, przy czym przed naniesieniem drugiej warstwy pierwsza musi
wyschnac.

Hydroizolacja musi stanowi¢ ciggta warstwe przywierajgcg na catej
powierzchni do podtoza. Natozona warstwa po wyschnieciu powinna mie¢
tgcznie grubos$¢ co najmniej 4 mm. W naroznikach i fasetach nalezy wtopic
w pierwszg warstwe hydroizolacji siatke Mapenet 150. Przed
zasypywaniem wykopow i ukfadaniem ptyt ochronnych, warstwa
hydroizolacji z materiatu Plastimul 2K Super musi wyschng¢ (2 dni, w
temperaturze +23°C i wilgotnosci wzglednej powietrza 50%). Panele
izolacji termicznej mogg byc¢ klejone gdy warstwa hydroizolacji wyschnie.
Do klejenia paneli izolacji termicznej stosuje sie Plastimul 2K Super lub
Plastimul Fiber nakfadany punktowo w 5-8 miejscach na metr
kwadratowy.

9.3.2.

Nalezy rozebrac bruk i inng nawierzchnie wokoto patacu na szer. 1,0m. Odstonic
fundamenty do gtebokosci odsadzki tawy fundamentowej lub podwaliny
fundamentéw z kamienia polnego- przewidywana gteboko$¢ wykopu do 2m
ponizej gruntu.

Wywoz ziemi z wykopdw na zwatke i przywiezienie odwrotnym transportem
piasku kopalnego do zasypania wykopow.

Oczyszczenie szczotkami muréw fundamentowych, likwidacja porastajgcych
korzeni.

Uzupetnienie ubytkoéw cegiet w murach fundamentowych przez szpatdowanie
murow cegtami petnymi kl. 150 na zaprawie cementowej:

Wypetnienie pustek w murach fundamentowych lub w tawie fundamentowej
poprzez iniekcje obojetnej chemicznie leizny trassowo- cementowe] np.: STO
Tubag Trass Zement Verpressmortel lub rownowazny

Dezynfekcja muréw fundamentowych przy uzyciu np.: STO Prim Fungal lub
rownowazny nanoszonego recznie z pedzla. Zabieg wykona¢ dwukrotnie.
Uzupetnienie ubytkdw w spoinach i drobnych ubytkéw w murach oraz
wygtadzenie  powierzchni muréw fundamentowych przeznaczonej do
uszczelnienia przez catopowierzchniowe naniesienie zaprawy np.: STO Murispol
DS. lub réownowazne, na odsadzce fawy fundamentowej nalezy wykonac¢ fasete z



zaprawy np.:STO Tubag DSP Dicht u. Sperrputz lub rownowazne- szczelny tynk
wyrownawczy.

Natozenie warstwy izolacji pionowej — np.: STO Murisol BD1Klub réwnowazng
recznie lub natryskiem do warstwy zgodnej z zaleceniem producenta zaleznie od
typu obcigzenia, powierzchnie bitumiczng na swiezo obsypac¢ suchym piaskiem.
Wykonanie warstwy ochronnej dla uktadu izolacyjnego- np. folia kubetkowa
uktadana na zaklad 25cm i zakonczona od gory listwg profilowang
uniemozliwiajgcg zaciekanie wody od goéry do strefy uktadu izolacyjnego:
Wykopy zasypal zageszczajgc warstwami piasek kopalny i odtworzyc
nawierzchnie.

9.4.Pozioma izolacja scian wewnetrznych przeciwko wodzie podcigganej

kapilarnie ( UWAGA: Analogiczne rozwigzanie mozna przyja¢ np. tak jak
ponizej lub rownowaznie wg wybranego systemu.)

9.5.Przed przystgpieniem do iniekcji nalezy usung¢ luzne pozostatosci

zniszczonego i zwilgoconego tynku do wysokosci 50cm ponad strefe gdzie
wystepuje zawilgocenie Scian wewnetrznych.

Do wykonania iniekcji bezcisnieniowej metodg grawitacyjng, otwory o srednicy 30
mm nalezy wywierci¢ pod katem 30°-45° w rozstawie osiowym 15-16 cm,
gtebokos¢ wierconych otworéw nie powinna siega¢ dalej niz 5-8 cm od
przeciwlegtej krawedzi muru. W przypadku naroznikdw i murow o grubosci
wiekszej niz 60 cm, iniekcje metodg grawitacyjng nalezy prowadzi¢ z dwdch
stron. Prowadzac iniekcje bezcisnieniowa, w otwory wlewa sie preparat np.:
Mapestop PL, przez minimum 24 godziny az do nasycenia sie muru,
uzupetniajgc poziom ptynu w zbiorniczkach. Po zakonczonej iniekcji otwory
wypetnia sie za pomocg bezskurczowej zaprawy np.: Mape-Antique |

Powstate ubytki i wyréwnanie powierzchni muru nalezy wykona¢ za pomocg
paroprzepuszczalnego tynku bezcementowego np.. Mape-Antique Intonaco
NHL W celu wygtadzenia powierzchni tynku nalezy uzyC bezcementowej,
drobnoziarnistej szpachlowki np.: Mape-Antique FC Civile

9.6. Remont cokotow.

Usuna¢ wtérne powtoki lakiernicze i rézne rodzaje zapraw cementowych i
wapiennych przy uzyciu przegrzanej pary wodnej pod zwiekszonym ciSnieniem i
preparatu np.. STO Fassadenabbeizer lub réwnowazne, zabieg wykonywaé
kilkukrotnie.

Zrzucenie odspojonych wypraw tynkarskich boniowania, odbicie skupin soli
Candlota i wypraw gipsowych, otwarcie dostepu do ewentualnie ujawnionych
pustek w murach cokotu, odbicie opaski w przyziemiu;

Dezynfekcja muréw i tynkéw boniowanych przez dwukrotne wysycenie
preparatem np.: STO Prim Fungal lub rownowazne

Ewentualne wypetnienie pustek przy uzyciu zaprawy mikrocementowej np.: STO
Tubag Trass Zement Verpressmortel lub rownowazne, metodg iniekcji;
Stabilizacja soli zawartych w tynkach i murach cokotu przez przeprowadzenie
zwigzkdw tatwo rozpuszczalnych w wodzie w kompleksy nierozpuszczalne — przy
uzyciu np.: STO Tubag Antisulfat lub rownowazne

Wykonanie izolacji poziomej metodg cisnieniowg np.: STO Impulssystem lub
rownowazne przy uzyciu roztworu mikroemulsji silikonowej np.: STO Murisol
Micro lub réwnowazne. Iniekcje wykonywaé zgodnie z instr. prod. na murze
budynku ( rozwigzania w miejscach j.w.)

Rekonstrukcja opaski cokotowej w systemie tynkdéw spichlerzowych
(renowacyjnych) zg z instr. WTA w uktadzie np.: STO Tubag Vorspritz, STO
Tubag Porengrundputz i STO Tubag Sanierputz + szlichta STO Tubag Kalk
Zement Haftputz lub rwnowazne

Uzupetnienie ubytkow w tynkach boniowanych cokotu przy uzyciu zaprawy np.:
STO Tubag APS 01 Ausgleichputz spezial lub réwnowazne



e Wykonanie szlichty nawierzchniowej na boniowanych tynkach cokotéw — np.:
STO Ispo Klasyk lub rownowazny zatarty gtadko pacg filcowg w dwdch
warstwach

e Wykonanie kolorystyki j.w.

9.7.Waznym elementem jest odpowiednie wykonanie odprowadzenia wody od
budynku (orynnowanie, rury spustowe, obrébki blacharskie, okapniki, opaska
odwadniajgca), poniewaz dziata to destrukcyjnie na konstrukcje.

9.8.0paska wokoét budynku

- demontaz zdegradowanej, istniejgcej opaski wokdt budynku z kostki granitowe;j.
Istniejgca kostke granitowg wykorzystac przy uktadaniu i odtwarzaniu chodnikéw
wokot budynku.

9.8.1.Wokot patacu oraz wokdt oficyny - odtworzenie opaski z ptyt granitowych
50x50 i 50x100x5cm. istniejgcg w miejscu gdzie wystepowata kostka granitowa.
Pod tagcznikiem odtworzenie opaski z kostki granitowej — tak jak istniejgcy stan.
Kostke od strony zieleni zabezpieczy¢ kraweznikiem granitowym gr 6 cm.

10.0. Lacznik

10.1.Prace demontazowe na taczniku

- demontaz, skucie ptytek oraz uszkodzonej warstwy szlichty pod posadzkami na

catej dtugosci przejscia tgcznika,

- demontaz rurek stalowych - odwodnienia przejscia

widok na tgcznik

10.2.Prace remontowe na fgczniku.
e Wymiana posadzki, ptytek gresowych, na tgczniku wraz z naprawg odwodnienia i
rurek odwadniajgcych tgcznika.
Zaprojektowano odtworzenie posadzki w kolorystyce odzwierciedlajgcej
istniejacg: jasny bez i ciemny grafit — gres mrozoodporny, antyposlizgowy



struktura naturalna o wym. 19,5x19,5cm o wspotczynniku antyposlizgowosci R10
i Scieralnosci minimum 175mm? lub analogiczna o nie gorszych parametrach.
Dobrano z kolorystyki np.: Marazzi seria SistemT Cromie Panna MHWP 20x20
antislip R11 - jasny bezowy, oraz Marazzi seria SistemT Cromie antracite M7MO
20x20 antislip R11- ciemny grafit. Lub rownowazne. Ptytki o grubos¢ 12mm.
Wykonac¢ cokoty wys. 10cm. na kleju w kolorze jasnym w ptytce dobranej j.w.

e Powierzchnie tgcznika:

Rodzaj powierzchni: Pow.[ m?]
Powierzchnia uzytkowa tacznika - ptytka gresowa (19,5x19,5cm- 20x20cm) 61,6m”
Powierzchnia uzytkowa schodkéw wejsciowych pod tacznikiem ( plytka 16,2m°
gresowa j.w. (19,5x19,5cm- 20x20cm)

e Elementy drewniane konstrukcyjne nad fgcznikiem wraz z deskowaniem od
spodu.

Nalezy wymieni¢ uszkodzone elementy deskowania oraz drewniane elementy
konstrukcyjne belek odtwarzajgc ich pierwotny ksztatt. Najbardziej
zdegradowane, zawilgocone sg skrajne belki podcienia usytuowane przy
skrajach fgcznika, bezposrednio przy murach budynku.

Nalezy wymieni¢ po jednej skrajnej belce z kazdej strony tgcznika. Razem
4sztuki.

Oczysci¢ drewniang konstrukcje belek oraz deski podbitki z warstw farby.
Odtworzy¢ kolorystyke malatury elementéw drewnianych tgcznika.

Kolor: ko$¢ stoniowa - pertowy biaty RAL:1013.

e Stalowe porecze oraz stupki podtrzymujgce zadaszenie tgcznika nalezy oczyscic
z farby, usungé elementy skorodowane, pomalowaé farbg podktadowg a
nastepnie w kolorze ciemny grafit: Kolor z palety RAL:9005

11.0. Zejscie pod podcieniem, do kottowni.

- skucie istniejgcych ptytek przed wejsciem, wraz z warstwg szlichty

- demontaz kratek odwadniajgcych

- demontaz drzwi zewnetrznych do kottowni

widok na schodki p‘rowadzqce do kottowni orazopaska Z kostki granitowej z rurg spustowqa
deszczowg

e remont nawierzchni chodnika oraz schodkéw prowadzgcych do kottowni
prowadzgce do kottowni. Posadzke odtworzy¢ zachowujgc ukfad schodkow.
Wytozy¢€ ptytkg w kolorystyce jasnej kosci stoniowej j.w. na tgczniku.

e Udrozni¢ przeczysci¢ instalacje odprowadzajgcg deszczowke, w przypadku
stwierdzenia uszkodzen i nieszczelnosci rur pod posadzkg nalezy wymienic jg na
nowa. Wymieni¢ na nowg kratke sciekowa.

12.0.Stolarka okienna i drzwiowa na budynku patacu.

12.1.Przewidziano wymiane stolarki drewnianej okiennej wszystkich okien
przyziemia. Nalezy odtworzy¢ z natury zachowujgc identyczng forme i ksztaft
okien. Okna istniejgce skrzynkowe.

12.2.Przewidziano renowacje istniejgcej uszkodzonej stolarki okiennej poziomu
parteru, szczegdlnie od strony elewacji potudniowej, okien oraz drzwi
balkonowych wychodzacych na tarasy i balkony.



Uszkodzone okna i drzwi zdemontowa¢ oczysci¢ ze starej farby, wymienié
zniszczone elementy konstrukcji stolarki (szczegdlnie elementy progowe drzwi),
przeszlifowa¢ i pomalowac¢ na biato. Stolarke ponownie zamontowac¢. Oczysci¢
okucia i zamontowac ponownie. Uszkodzone okucia nalezy wymienic.

Okna poddasza. Podczas prac na potaci dachowej i poddaszu zdemontowac
okrggte okienka. Oczysci¢ i pomalowac na biato.

12.3.W przypadku drzwi balkonowych odtworzy¢ od nowa belke progowa,

12.4.Demontaz drzwi wewnetrznych:

- dwie sztuki drzwi ( fazienka na parterze publiczna —drzwi ptycinowe biate)

- 10 sztuk drzwi drewniane z okuciami w kolorze ztota)
Nalezy ze zdemontowanych 10 wybra¢ drzwi do zachowania i zamontowania w
innym miejscu.

12.5.Stolarka drzwiowa - projektowana nowa. Wymiary nalezy pobra¢ z natury.
Schematy stolarki projektowanej wg rys. zestawienia stolarki okiennej i drzwiowej
We wszystkich pomieszczeniach sanitarnych nalezy zastosowaC drzwi z
otworami nawiewnymi u dotu o wolnym przekroju 220 cm®.

- stylizowane, dostosowane do istniejgcych, w kolorze ciemny braz.

- okucia zachowane z drzwi demontowanych.

- 2 szt. - drzwi ptycinowe ( jasny buk, w okleinie, okucia w kolorze ztotym — drzwi
na poddaszu)

12.6.Poprawa mikrowentylacji remontowanych pokoi hotelowych poprzez naprawe
oku¢, wymiane uszczelek wewnatrz ram okiennych i drzwiowych balkonowych.

13.0.Stalowe balustrady nalezy oczyscic¢ z farby, usungc¢ elementy skorodowane,
pomalowac¢ farbg podktadowg a nastepnie w kolorze ciemny grafit: Kolor z palety
RAL:9005

14.0.Wnetrze Patacu

14.1.Poddasze - w ktéorym zaprojektowano remont Scian, przewidziano rozbiérke,
demontaz ptyt gkf

e Sciany, sufity korytarzy i pomieszczen poddasza odtworzyé - obtozone piytg gkf
gr. 2x1,25mm. Pomieszczenia malowane farbg akrylowg lateksowg matowg w
kolorze: farba np.: Benjamin Moore- Antique White 909 lub rownowazna o nie
gorszych parametrach.

e Zaprojektowano nowe oprawy o$wietleniowe na korytarzach oraz w
pomieszczeniach administracyjnych i pokojach goscinnych ( wg opisu, projektu
instalacje elektryczne oraz zatgcznikéw graficznych )

e Posadzka poddasza to wymiana wyktadziny istniejgcej na dywanowg trudno
zapalng we wzorze dobranym z wzornika np.: Flotex HD-Flotex Vector 540008
lub rébwnowazng, o zwiekszonej odpornosci na hatas w korytarzach i pokojach
administracyjnych, pokojach goscinnych.

o Wyktadzina musi spetnia¢ nastepujgce warunki:



1. Rodzaj wyktadziny: rulonowa wyktadzina typu tekstylnego z
okrywg flokowang z widkien 100% PA i mozliwie maksymalng
gestoscig ( minimalnie 5000 widkien na 1 cm?) na
wodoodpornym podtozu z PCW.

2. Grubos¢ wyktadziny max 5 mm.

3. Dopuszczenie do stosowania w obiektach uzytecznosci
publicznej z wymaganiem:

- ognioodpornosci — trudno zapalna,

- antyelektrostatycznosci

- spetnienia warunkéw higienicznych, potwierdzone stosownymi
certyfikatami, atestami, ocenami wiasciwych instytuciji.

4. odpornos¢ na Scieranie potwierdzona 10 letnim okresem
gwarancji producenta.

5. Brak strzepienia po przecieciu wyktadziny; mozliwos$é
wykorzystania aplikacji oraz miejscowych napraw zniszczonej
wykfadziny (uszkodzen mechanicznych, wypalen, odbarwien
chemicznych)

6. Ttumienie dzwiekdéw- akustyka na poziomie min. 20 dB.

W tazienkach w pokojach na poddaszu oraz w pomieszczeniach sanitarnych, na
posadzkach gres np. Vives, seria Pawimento Floor Tile, Pasta Roja Red Body w
wymiarach 31,6x31,6cm, z ptytkg octogono Alaska w kolorze biatym i aplikacjami
z kwadratéw 6,7x6,7cm w kolorze ciemny grafit, niebieski — Taco Negro lub
rownowazna

Na s$cianach piytka 10x20cm np.: w serii: Revestimiento Wall Tile Pasta Roja
Red Body, ptytka Murgat Vanillia i Murgat Marino, wraz z listwami cokotowymi
Kur Blanco 15x20 w kolorystyce biato czarnej lub rownowazna o nie gorszych
parametrach.

14.2.Pokoje hotelowe na kondygnacjach- remont wszystkich pokoi wraz z
tazienkami wg zatgcznika graficznego. Zakres planowanego remontu to: naprawa
pekniec€ i rys na scianach i sufitach, w przypadkach gdzie $ciany lub sufity sg
mocno uszkodzone, a tynki nie trzymajg sie poditoza- nalezy potozy¢ nowg
warstwe, nastepnie odmalowacé lub utozyc¢ tapete.

Sciany tynkowane tynkiem cem-wap. kat. Ill, malowanie farbg emulsyjng w
kolorze jasny bez i biaty. Aplikacja ,,czes¢ scian” wg zat. graficznego.

e Pomieszczenia sanitariatow — sufity i Sciany malowane na biato farbg emulsyjng
lateksowg a w miejscach urzgdzen sanitarnych ptytka glazurowana biata, oraz
kolorystyka wg. zatgcznika graficznego.

Aranzacja pomieszczen wg zatgcznika graficznego. Wymiana armatury
tazienkowej, miski ustepowej, umywalki, natrysku. Dobrano wyposazenie w
kolorystyce biatej wg wzornika firmy: np.: Roca Meridian lub rownowazna — miska
wc podwieszana biata z deskg wolnoopadajacg, umywalka 65x46cm z
potpostumentem wraz z baterig sztorcowg np.: Roca L20 lub rownowazna,
chromowana z automatycznym korkiem.

W przypadku wyposazenia baterii zastosowac¢ analogicznie np.: estetyke Retro —
Treslub rownowazng - baterii  umywalkowych, baterii  natryskowych,
deszczownicy z drgzkiem i stuchawkg. W tym rozwigzaniu nalezy rowniez
zastosowac analogicznie baterie podtynkowa.

Natryski wyposazone w brodzik akrylowy 80x80cm, zestaw natryskowy ze
stuchawkg np.: Sunami Massage Plus Ilub réwnowazng ze stuchawkg 4
funkcyjna, drazkiem sciennym i mydelniczkg oraz deszczownica, baterie
podtynkowe jednouchwytowe, chromowane.

Obudowa natrysku szklana.

Sciany w pomieszczeniach sanitariatdw w tazienkach w pokojach hotelowych
oraz w pomieszczeniach sanitarnych, na posadzkach gres np. Marazzi seria
Paris w wymiarach 33,3x33,3cm w kolorze: Paris blanc i Paris Ivoire. lub
rownowazng




Na scianach ptytka 33,3x 60cm w serii Paris Boiserie Blanc i Paris Riga 2 Blanc
1 i Blanc 2 wraz z listwami cokotowymi w kolorystyce jasny bez lub rbwnowazng
0 nie gorszych parametrach.

14.3.Konserwacja parkietow w pomieszczeniach pokoi hotelowych oraz na
korytarzach, w salach i w holu gtéwnym, w sali kominowej. Parkiety w dos¢
dobrym stanie z ubytkami, ze zniszczonymi licami. Prace naprawcze parkietéw z
naprawg cokotow.

e Podklejenie rozwarstwionych fragmentow parkietéw w pokojach — okoto 25%

powierzchni pokoi

Flekowanie i wymiana klepek — 10%powierzchni pokoi

Cyklinowanie, szlifowanie powierzchni parkietow — 100%

Kitowanie stykow- 100%

Odpylanie i lakierowanie 100% powierzchni parkietéw pokoi

14.4 Wymiana elementow oswietlenia (nowe oprawy) w pomieszczeniach objetych
remontem.

14.5.Zaprojektowano powiekszenie tazienki w pokoju hotelowym na parterze i

dostosowanie jej do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Pokoj nr 8 - dostosowanie dla osob niepetnosprawnych polegajgce na
przebudowie i powiekszeniu pomieszczenia higieniczno- sanitarnego oraz
zastosowaniu odpowiednich urzadzen dostosowanych dla 0sOb
niepetnosprawnych.

o Scianki dziatowe projektowane z plyty gkf o izolacyjnosci akustycznej 52dB,
obudowana podwojng piyta gkf, wypetniong wetng mineralng o gestosci 80-
10kg/m*

e Od strony pomieszczen tazienkowych, sanitariatow zastosowac¢ impregnowang
typu H. Do spoin miedzy ptytami gkf w tazienkach zastosowaé masy elastyczne o
wiasciwosciach grzybobojczych oraz tasmy uszczelniajgce 1 narozniki
zapobiegajace wnikaniu wody. Sciany wykonczone glazura, tynkowane, j.w.

14.6.Zmiana sanitariatu ogolnodostepnego na parterze na ogolnodostepny
sanitariat dla oséb niepetnosprawnych.

e Sanitariaty dla osob niepetnosprawnych nalezy wyposazy¢ w pochwyty i
urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych. Brodzik bez progowy.

e W sanitariatach meskich dobrano pisuar np.; Roca Nexo lub réwnowazny o nie
gorszych parametrach

14.7.Powiekszenie dwdch pokoi na pietrze poprzez wigczenie w ich ukfad tazienek
ogodlnodostepnych znajdujgcych sie w wiezyczkach. Likwidacja tazienek w
przestrzeni pokoi.

- demontaz istniejgcych scianek dziatowych, posadzek w tazienkach oraz armatury
tazienkowej,

e Odtworzenie posadzki. W miejscu usunietych posadzek i Scian fazienek
odtworzy¢ wzér parkietu. Parkiet drewniany.

 Sciany wyremontowa¢ j.w. w kolorystyce wg zatgcznika graficznego.

14.8.Wydzielenie pomieszczenia gospodarczego dla sprzgtaczek, na pietrze.
Pomieszczenie wyposazy¢ w wanne do zlewania brudnej wody, podtgczy¢ wode
i odprowadzenie $ciekéw ( instalacja jest wykonana), zamontowac baterie
umywalkowg oraz stuchawke na wezu. Na scianie ptytka glazurowana biata. Na
posadzce gres j.w.

14.9. Projekt obejmuje remont posadzek korytarzy prowadzgcych do pokoi
hotelowych oraz posadzki sali kominkowej. ( parkiety oraz Sciany)

Odmalowanie scian: na podst. proj: wykonanego w 2005r. projektu ,,Geo-Metric sp.z
0.0. 03-938 Warszawa, ul. Zwyciezcow 26/19” uzgodnionego przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Warszawie z Delegaturg w Ptocku:

e W Sali kominkowej ze wzgledu na dominujgce w estetyce Sali znaczenie
drewnianej obudowy kominka, boazerii i drewnianych balkonéw- empor
kolorystyke Sali podporzadkowano barwie drewna.



¢ Kolor $cian- ko$¢ stoniowa- farba np.: Benjamin Moore- Antique White 909 lub
rébwnowazna o nie gorszych parametrach.
Detale sztukatorskie rozmalowa¢ zgodnie z technologig prac konserwatorskich-
tempera kazeinowa wybarwiona wg katalogu koloréw np.: firmy Benjamin Moore-
lub rbwnowaznej o nie gorszych parametrach.
Dla partii sciany wienczacej sale i ramy stanowigcej podpore dla sSwietlika
przyjeto barwe podstawowg Sciany rozjasniona:
- gzyms 20% pigmentu
- faseta 80%
- gzyms na ramie podporowej — 20%
- rama 50%

14.10.Sala bankietowa. Dominujgcym elementem dekoracyjnym Sali jest fryz
sztukateryjny z puttami, zajmujgcy gérng partie $ciany zachodniej.
Wyeksponowanie fryzu- powiazanie z jego konserwacjg stanowi¢ bedzie
najwazniejszy element barwny Sali. Kolor $cian przyjeto jako tto dla fryzu — na
bazie farby Benjamin Moore HC 174 — procentowa zawarto$¢ pigmentu zostanie
ustalona po wykonaniu konserwacji fryzu. ( farba Lancaster white wash HC-174-
zmiany techniczne nazw producenta.
Sala balowa- Gtéwnymi elementami dekoracyjnymi Sali sg: faseta z fasetami
sufitowymi — liscie i peretki — oraz rozeta lisSciasto kwiatowa, otwarta. Dla Sali
przyjeto tonacje zielong zgodna z kolorystykg drugiej potowy XIX w — okresu
powstania wnetrz patacu.
-dla Scian- farba Benjamin Moore 1A-628 (nazwa produktu 628 winchester sage)
-dla sufitu Benjamin Moore 1A-625 — barwa sufitu ma podkresli¢ dekoracyjnosc¢
sztukaterii — patrz kolorystyka fasety i rozety — detale malowania ( nazwa
produktu 625-feather gren )
-sztukateria Benjamin Moore 1A-869 — nazwa 869 oxford white. Nalezy przyjgé
kolorystyke podang, w przypadku doboru innej farby nalezy dobra¢ analogiczng,
0 nie gorszych parametrach, w konsultacji z nadzorem konserwatorskim.)

14.11. W przestrzeni korytarzy prowadzacych do pokoi hotelowych zaprojektowano
dodatkowe oswietlenie — dodatkowa oprawa. wg proj. instalacji elektrycznych

14.12.Utozenie wyktadziny PVC na warstwie ptyty MDF- w pomieszczeniach
zabiegowych. Pokdj nr 17 i nr 14 (gabinet zabiegowy 1/04 i fizykoterapii 1/05) -
ze wzgledu na wymogi Ministra Zdrowia- powierzchnia zmywalna, wyktadzina
PCV imitujgca parkiet drewniany, dostosowana do wymogow Ministra Zdrowia.
Zaprojektowano wg wzornika Forbo dobrano np.: Allura form wyktadzina
uktadana w uktadzie diamond w kolorze: w69014 deep mahogany — ciemny brgz
lub réwnowazng.

15.0.Instalacje techniczne.

e W budynku =zainstalowana jest instalacja niskoprgdowa SSP wykonana przez
Przedsigbiorstwo IS-TOM Sp. Z 0.0., 91-341 £6dz, ul. Brukowa 20. Instalacja systemu
sygnalizacji pozaru z Centralg Polon Alfa 4900. Oddymianie klatki schodowej $wietlika,
jaki i oddymianie klatki schodowej budynku oficyny zrealizowane jest za pomoca
systemu sterowania BSS9/2m i BSS9/4M oraz BSS9/8M niemieckiej firmy BEIKIRICH.
System sygnalizacji pozaru z ochrong catkowitg z wytagczeniem pomieszczen takich jak:
pomieszczenia sanitariatow, w  ktérych obowigzuje bezwzgledny warunek
nieprzechowywania w nich materiatdbw palnych - rozmieszczenie elementéw czujek
pozostaje bez zmian.

Podczas prac remontowych na poddaszu oraz w pokojach hotelowych instalacje
nalezy zabezpieczy¢ a nastepnie odtworzy¢ na podst. projektu Instalacji
niskoprgdowych SSP firmy INS-TOM sp. Z o.0.

e Budynek wyposazony w instalacje teletechniczne, telewizyjna, telefoniczng

VIl.Uwagi koncowe
Materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny posiada¢ wymagane
atesty i odpowiada¢ obowigzujgcym normom.



Materiaty uzyte do montazu instalacji CO i wod-kan powinny posiada¢ atesty i
odpowiednie dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

Catos¢ instalacji wykona¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot budowlano-montazowych tom Il - instalacje sanitarne i przemystowe”".

Zaleca sie stosowanie systemow uznanych Producentéw, posiadajgcych atesty i
certyfikaty oraz konsultacje wyboru rodzajow z Inwestorem i Wojewddzkim
Konserwatorem (poinformowanie o miejscu montazu lub przeznaczenia produktu).
Zaprawy powinny by¢ stosowane zgodnie z zaleceniami Producenta chemii budowlanej
ze szczegolnym uwzglednieniem sposobu naktadania, grubosci warstwy, czasu
wigzania.

Biatystok.22.05.2013 Autor: mgr inz. arch. Dariusz tuniewski
nr upr. Bt-POKK/16/2003

magr inz. arch. Fabian Okurowski
nr upr. tom 33/82
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1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zakres robot obejmuje wykonanie nastepujgcych robét budowlanych:

Zagospodarowanie tereny pozostaje bez zmian.

1. Dach patacu

e Czesciowa wymiana istniejgcej, uszkodzonej konstrukcji drewnianej ( kosztorys zawierac
bedzie 75% wiezby do wymiany, zakres szczegotowy zostanie okreslony na etapie prac
budowlanych w trakcie demontazu i zalecony przez inspektora nadzoru.)

¢ Pokrycie dachowe z papy nawierzchniowej do zdjecia i wymiany wraz warstwg izolujgca
oraz deskowaniem. Istniejgca warstwa izolacji termicznej (welnha mineralna) do
sprawdzenia i ewentualnej wymiany zawilgoconych partii ( procentowe okreslenie ilosci
weftny nadajgcej sie do wymiany).

¢ Pokrycie dachowe na patacu, z blachy do catkowitej wymiany na nowe pokrycie, wraz z
deskowaniem petnym na catej szerokosci pokrycia blachg. Catkowita wymiana obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych. Blacha cynkowo-tytanowa powlekana, realizowana
w systemie blach np.: Rheinzink lub rownowazna.

2. Elewacja patacu

e Remont elewacji patacu- czyszczenie elewacji, uzupetnianie ubytkéw, naprawa detali i
gzymsow, cokotdw, murkéw, balustrad, szpachlowanie i malowanie catej powierzchni.

e Tarasy i balkony patacu- usuniecie wszystkich elementow az do warstwy konstrukcyjnej,
odtworzenie warstw z wyprofilowaniem prawidtowych spadkow.

e Schody wejsciowe i boczne. Usuniecie uszkodzonych elementéw az do warstwy
konstrukcyjnej, przemurowanie zdegradowanych  $cian, odtworzenie  warstwy
nawierzchniowej.

Kostka granitowa- do zdjecia, zastosowanie izolacji i ponownego utozenia kostki.

e Stolarka okienna i drzwiowa na budynku patacu- renowacja istniejgcej uszkodzonej
stolarki drzwiowej i okiennej. Poprzez czyszczenie szlifowanie istniejgcej. Odtworzenie
stanu istniejgcego

5. Mata architektura. Lwy oraz kolumny przed gtbwnym wejsciem. Mechaniczne

czyszczenie powierzchni. Zabezpieczenie preparatami.

6. Izolacja przeciwwilgociowa $cian

o W Srodkowej czesci podpiwniczenia wykonaé przepone poziomg za pomocg iniekciji

5. tacznik

e £ gcznik- remont elewacji wykonanie jak elewacja patacu.

¢ Wymiana pokrycia dachu nad tgcznikiem wykonanego z papy na blache w systemie na
rgbek. Wykonana z blachy j.w.

e Wymiana posadzki, ptytek gresowych, na fgczniku wraz z naprawg odwodnienia i rurek
odwadniajgcych tgcznika.

e Elementy drewniane konstrukcyjne nad tgcznikiem, pokrycie deskowaniem od spodu-
wymiana uszkodzonych elementéw, renowacja i impregnacja, odpowiednie
zabezpieczenie uszkodzonych elementéw.

e Zejscie pod podcieniem, do kottowni- remontowana nawierzchnia ptyt chodnika oraz
schodki.

6. Oficyna

e Elewacja oficyny wykona¢ z ociepleniem $cian w bezspoinowym systemie z weing
mineralnag.

e Wymiana pokrycia dachu nad oficyng, wykonanego z papy na blache w systemie na
rgbek. Wykonana z blachy j.w.

7. Wnetrze Patacu

¢ Poddasze- remont $cian, wymiana wyktadziny, nowe oprawy oswietleniowe, wydzielenie
dwoch pomieszczen z przestrzeni sali rekreacyjnej.

¢ Pokoje hotelowe- remont wszystkie pokoi wraz z fazienkami. Zakres planowanego
remontu to: naprawa peknie¢ i rys na $cianach i sufitach, w przypadkach gdzie sciany lub
sufity sg mocno uszkodzone, a tynki nie trzymajg sie podioza- nalezy potozy¢ nowg
warstwe, nastepnie odmalowac¢ lub utozyé tapete. Konserwacja parkietu, wymiana




urzadzen i armatur tazienkowych oraz piytek sciennych i podtogowych. Wymiana

elementéw oswietlenia (nowe oprawy).

e Powiekszenie tazienki w pokoju hotelowym na parterze i dostosowanie jej do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

Pokéj nr 8 - dostosowanie dla osob niepetnosprawnych ( ze wzgledu na wymogi

rozporzadzenia Ministra Zdrowia) dostosowanie polega¢ bedzie na przebudowie i

powiekszeniu pomieszczenia higieniczno- sanitarnego oraz zastosowaniu odpowiednich

urzgdzen dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

eZmiana sanitariatu ogodlnodostepnego na parterze na sanitariat dla o0so6b
niepetnosprawnych.

e Powiekszenie dwodch pokoi na pietrze poprzez wigczenie w ich ukfad tazienek
ogdélnodostepnych znajdujgcych sie w wiezyczkach. Likwidacja tazienek w przestrzeni
pokoi.

e Komunikacja i korytarze- konserwacja parkietu drewnianego, odmalowanie $cian,
doprojektowanie dodatkowego oswietlenia. ( zwiekszenie ilosci punktow $Swietinych w
waskich korytarzach- przejsciach)

¢ Parkiety drewniane w sali kominkowej, bankietowej i balowej - Parkiety w dobrym stanie z
niewielkimi ubytkami, miejscowo rozwarstwiony ze zniszczonymi licami. Prace
konserwacyjne: podklejenie rozwarstwionych fragmentéw parkietu, flekowanie i wymiana
klepek, cyklinowanie, szlifowanie, kitowanie stykéw, odpylanie i lakierowanie.

e Utozenie wyktadziny PVC na warstwie ptyty MDF- w pomieszczeniach zabiegowych.
Pokéj nr 17 i nr 14 (gabinet zabiegowy) — ze wzgledu na wymogi Ministra Zdrowia-
powierzchnia zmywalna, wykfadzina PCV imitujgca parkiet drewniany, dostosowana do
wymogoéw Ministra Zdrowia.

¢ Wydzielenie pomieszczenia gospodarczego dla sprzgtaczek, na pietrze. Wyposazy¢ w
wanne do zlewania brudnej wody, podigczy¢ wode i odprowadzenie $ciekdéw ( instalacja
jest wykonana)

¢ Przystosowanie wejscia do budynku dla osob niepetnosprawnych poprzez zamontowanie
podnosnika, platformy, na wiasnej konstrukcji, przy elewacji bocznej (pétnocno-
wschodnigj).

e Wymiana hydrantow istniejgcych w budynku na dostosowane do obecnych przepisow
ppoz. - Hydrant z wezem potsztywnym.

8. Instalacje sanitarne

e Instalacja wodno- kanalizacyjna w projektowanych pomieszczeniach- pokojach

wymiana starej na nowa:

- Wymiana pionow i podejs¢. Czesciowo lub w catosci

- Wykonanie nowych piondw obstugujgcych tazienki wyposazone w indywidualne
pompownie. Piony prowadzone bedg po $cianach i obudowane gdyz wykonane zostang
w pomieszczeniach przewidzianych do remontu. Na poziomie piwnic pod stropem
sprowadzone zostang do istniejgcych piondw i lezakow. Zaktada sie ich obudowe. W
sporadycznych przypadkach rury zostang schowane w bruzdy scienne. W najwyzszych
punktach piony wyposazone zostang w zawory oddechowe lub wyprowadzone ponad
dach i zakonczone wywiewkami.

- zastosowanie wspomagania instalacji grawitacyjnej z wigcznikiem Swiatla w
pomieszczeniach higieniczno- sanitarnych, zastosowanie systemu wykrywania wilgoci
oraz poprawa mikrowentylacji okien poprzez zamontowanie w konstrukcji okien
rozszczelniaczy.

- Wymiana rur wody zimnej i cieptej w pomieszczeniach obj. opracowaniem.

e Remont i wykonanie dodatkowych pionow wentylacji grawitacyjnej dla pomieszczen

przewidzianych na sale konferencyjne

- wykonanie dodatkowych kanatow wentylacji grawitacyjnej wyprowadzonymi ponad dach
i zakonczonymi elementami wspomagajgcymi ciag z kratkami wywiewnymi w suficie lub
tez scianach.

Zakup wyposazenia pomieszczen - klimatyzatory przenosne, wolnostojgce na podtodze
( przy scianach ukryte w drewnianych meblach obudowach )

e Technologia kuchni- istniejacy separator wymiana na nowy - nowszej generacji

e Wymiana elementow istniejgcej wentylacji mechanicznej kuchni w pomieszczeniu na

poddaszu - nowszej generaciji.

e Centralne ogrzewanie- czyszczenie catej instalacji grzewczej (grzejniki i rury)



1.2.Kolejnos¢ wykonywania robot
Prace wewnatrz budynku:
- prace zwigzane ze stanem zerowym, prace murarskie, prace montazowe, prace
instalacyjne zwigzane z infrastrukturg techniczng sanitarng i elektryczng
- prace wykonczeniowe we wnetrzach.
Prace zewnatrz budynku:
- prace budowlane zwigzane ze stanem zerowym (jak wyzej oraz prace murarskie)
- prace wykonczeniowe (wykonanie warstw i montaz)

2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW

2.1.Patac potozony na niewielkim wzniesieniu, w otoczeniu zabytkowego parku
krajobrazowego.
Elewacja frontowa skierowana jest ku zachodowi; budynek jest podpiwniczony,
tréjkondygnacyjny.
Patac zbudowano na planie wydtuzonego prostokata, ktorego diuzsza o$ jest w
przyblizeniu réwnolegta do kierunku poétnoc- potudnie; posadowiono go na wysokim,
boniowanym cokole przeprutym na osiach wszystkich elewacji prostokgtnymi oknami
zamknietymi tukiem odcinkowym.

2.2.Elewacja frontowa jest siedmioosiowa z lekko zryzlitowang osig srodkowa; fasade
poprzedza reprezentacyjny, dwustronny podjazd, flankowany niskimi murkami, ktoére
licowano ptytami kamiennymi (piaskowiec); nawierzchnia podjazdu wykonano z bruku
kamiennego (granit); prostopadle do podjazdu poprowadzono bieg schoddéw,
flankowanych analogicznie opracowanymi niskimi murkami.
Wejscie do patacu prowadzi przez portyk wysuniety przed lico Sciany patacu, wsparty na
czterech kolumnach kompozytowych, dzwigajgcych petne belkowanie; nad portykiem
urzadzono taras okolony tralkowg balustradg rozdzielong prostokatnymi filarami na
osiach kolumn.
Elewacja frontowa zamknieta jest na skrajach boniowanymi pilastrami wspierajgcymi
wytamujgcy sie na ich osiach profilowany gzyms koronujacy; nieco nizej, na pilastrze
umieszczono sztukatorskie ornamenty rocaillowe; ryzalit w partii pierwszej kondygnacji
jest trojosiowy: w osi Srodkowej osadzono dwuskrzydtowe drzwi, ponad ktérymi
umieszczono potkoliste pole wypetnione sztukatorskg dekoracjg roslinng; pola skrajnych
osi ryzalitu przepruto prostokgtnymi oknami. Okna w pierwszej kondygnacji sag
prostokatne, ujete architektoniczng obudowa ze $lepg balustradg w strefie
podparapetowej, profilowanymi listwami listwami obramienia oraz rozbudowanym,
trojkatnym naczétkiem w zwienczeniu wspartym na wolutowo zakonczonych konsolach
urozmaiconych roslinnymi girlandami. Okna w kondygnaiji drugiej sg prostokatne, ujete
profilowanym obramieniem w typie manierystycznym z profilowanym gzymsem
wspartym na niewielkich, wolutowych konsolach. Kondygnacja trzecia- mansarda
pokryta jest blachg cynkowg uktadang w romboidalny wzor rybiej tuski; ptaszczyzne
dachu przetamujg okragte lukarny, po dwie z kazdej strony, ujete obrobkg blacharska
uformowang na ksztaft lambrekinu z kulistg sterczynai profilowanymi sptywami; lukrny
umieszczono w dachu poza osiami architektonicznego podziatu fasady. Ryzalit Srodkowy
zaakcentowano wytamaniem dachu i duzym prostokgtnym otworem okiennym ujetym w
forme edikuli flankowanej pétkolumnami.
Elewacja potudniowa jest piecioosiowa; ogolna dyspozycja elementéw jej wystroju
powtarza ukfad fasady, inny jest jednak ukfad przestrzenny- w osiach parzystych do
elewacji przystawiono wyrastajgce ponad poziom dachu ryzality- alkierze; w kondygnacji
pierwszej umieszczono trzy portykowe tarasy: dwa w naroznikach alkierzy, zas jeden, na
planie potkola, pomiedzy nimi; kompozytowe kolumny tarasow dzwigajgce petne
belkowanie, wspierajg analogiczne balkony w kondygnacji drugiej. Kolejny, ptytki taras
znajduje sie w kondygnacji trzeciej- mansardzie; alkierze nakryte sg kopertowymi
czterospadowymi dachami i zwienczone sterczyna w formie zelaznego ogrodzenia.
Elewacja wschodnia- ogrodowa, jest siedmioosiowa, z tréjosiowym ryzalitem w czesci
srodkowej, w kondygnacji pierwszej, na osi srodkowej umieszczono prostokatny,
wysuniety przed lico muru taras o ukfadzie analogicznym do poprzednich elewacii.
Ryzalit srodkowy zwienczony jest murkiem azurowej attyki, ponad ktorym wznosi sie
okolony tralkowg balustradg belweder. Ukfad okien powtarza uktad elewac;ji frontowe;j.



Do elewacji pétnocnej dostawiono bryte dawnego ogrodu zimowego- werandy, z ktorej
prowadzi kryta dachem galeria; elewacja tej czesci budynku jest piecioosiowa, lekko
zryzalitowana w skrajnych osiach; artykulacje pionowg przeprowadzono za pomocg
uktadéw podwojnych potkolumn ( w cofnietych osiach $rodkowych) i pilastréw\9 w
ryzalitach). Duze prostokatne okna o krzyzowych podziatach bez obramien, z wyjgtkiem
Slepej balustrady w strefie podparapetowej. Weranda nakryta jest ptaskim dachem, z
wyjatkiem dwdch koput z lukarnami ponad skrajnymi osiami.

2.3.Neorokokowy patac w Teresinie wzniesiony na przetomie XIX i XX w. Zostat
zaprojektowany przez francuskiego architekta Franciszka Arveuf. Patac ma subtelne
proporcjie i wywazony stosunek elementéw bryly; doskonale skomponowany z
przestrzenig parkowg- aspekt malowniczosci byt jednym z najwazniejszych w
architekturze rezydencjonalnej XIX wieku. Umiejetnosci architekta podkresla
zastosowanie ,kostiumu francuskiego”.

Patac przykryt dachem mansardowym, wieze hetmami obeliskowymi, elewacje
opilastrowat i ozdobit dekoracyjnymi detalami o prowencji na poty manierystycznej i
rokokowej.

Ryzalit od frontu poprzedzit czterokolumnowym portykiem wejsciowym, ktéry ujmowany
jest podjazdem, za$ ryzalit srodkowy od ogrodu wzbogacit tarasem, wiehczgc go
malowniczg attykg, zas cato$¢ zamknagt azurowym murkiem belwederu, skad rozcigga
sie rozlegty widok, tuz ponad koronami drzew na okolice.

2.4.Zbudowany w ostatniej dekadzie XIX stulecia patac w Teresinie posiada bardzo krétkg
historie budowlang, bowiem, w swym obecnym ksztaicie, powstat on na fundamentach
poprzedniej rezydencji i przetrwat bez zadnych zmian formalnych do czasow
wspotczesnych. W okresie, po Il wojnie swiatowej wykonywano kilkukrotnie ré6zne prace
polegajgce na przebudowie uktadu dyspozycyjnego wnetrz patacu i renowacji jego
zewnetrznego wystroju.

Prace we wnetrzach wymagaly zasadniczej zmiany funkcji budynku, gdzie w miejsce
jednorodzinnej rezydencji obiekt stat sie osrodkiem szkoleniowo- konferencyjnym z baza
noclegowg dla wiekszej ilosci osob.

W koncu lat osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych ubiegtego stulecia patac przeszedt
kolejno kompleksowe remonty wnetrz i elewacji, przy czym niestety do dzis nie
zlikwidowano przyczyn narastajgcych permanentnie zjawisk destrukcyjnych, ktérych
likwidacja stanowi wiodgcy przedmiot opracowania.

2.5.Budynek rezydencji w Teresinie jest pod wzgledem konstrukcyjnym zachowany w
stanie stabilnym, istniejace przekrycie dachéw funkcjonuje aczkolwiek wystepujg slady
miejscowego zawilgocenia poddasza. Stolarka okienna generalnie wymaga wymiany,
ale na biezgco odnawiana przez obecnego uzytkownika spetnia jeszcze podstawowe
wymogi przegrody termicznej. Nawierzchnie wokoto budynku i zatozenie ogrodowe
utrzymane sg w stanie bardzo dobrym.

2.6.0statni z dwoch wspomnianych powyzej remontéw konserwatorskich przeprowadzono
dokumentacjg projektowa przeprowadzong przez Przedsiebiorstwo ,Warcent” S.A. ktéra
przewidywata miedzy innymi wykonanie roboét izolacyjnych oraz wymiane obrébek
blacharskich i wymiane stolarki okiennej i balkonowej ( porte- fenetre) Podczas tego
remontu stolarka okienna zostata wymieniona tylko czesciowo, robdt izolacyjnych nie
wykonano wiasciwie wcale lub tez zostaty one wykonane w taki sposob, ze sg obecnie
catkowicie nieskuteczne. Wspodtczesne wymagania trwatosci i skutecznosci dla warstw
izolacyjnych to okres nie krotszy niz 20-25 lat.

Wystepuje zawilgocenie kamienia na podjezdzie. Miejscowo porosnietego glonami i
mikroflora.

2.7.W 1987 konserwator zabytkéw mgr Konrad Grabowski pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w  Skierniewicach, wykonat autorska konserwacje
przedmiotowych rzezb kamiennych, polegajgca m.in. na doczyszczeniu powierzchni
kamienia, rekonstrukcji form anatomicznych i wprowadzeniu do struktury kamienia
roztworu zywicy Kkrzemoorganicznej zabezpieczajgce kamienie naturalne przed
destrukcyjnym wptywem wody opadowe;j i wilgoci pochodzacej z powietrza.

Kolejny remont obejmowat malowanie elewacji oraz remont powierzchni tarasow
ptytkami ceramicznymi. W swym obecnym stanie elewacje patacu w Teresinie
jednoznacznie okre$lajg stan zachowania i zakres prac remontowo konserwatorskich.
Mury w obrebie cokotu na catej swej powierzchni wykazujg nadmierne zawilgocenie a w
wielu miejscach widoczne sg przypowierzchniowe produkty Kkrystalizacji soli



rozpuszczalnych w wodzie. Powyzsze skutkuje specherzeniem sie powlok malarskich
otoczonych wianuszkami zabielen oraz warstw szlichty z narastajgcymi puszystymi
zlogami oraz sinymi  wyplamieniami towarzyszgcymi obszarom nadmiernie
zawilgoconym.
W strefie cokotu wystepujg spekania wlosowate i szersze o liniach przebiegu
diagonalnych, wertykalnych i horyzontalnych. Nie tworzg one zadnej siatki, lecz sg
utworami jednostkowymi, co wskazuje, ze nie sg skutkiem wadliwie aplikowanych
zapraw tynkarskich, lecz wynikajg w znacznym stopniu z zawilgocenia warstw
tynkarskich i muréw oraz powstajgcych z tego powodu szkéd mrozowych. Detale
kamienne ( okftadziny wang i schody) oraz mury (lico wierzchnie, podtucze, stupki
balustrady) pokryte wyprawami tynkarskimi porazone nienadajgcymi sie usungc
utworami solnymi, ktérych aktywnosc¢ uzalezniona jest od stopnia wilgotnosci powietrza i
natezenia podsigkania kapilarnego wdéd gruntowych. Podobne zjawiska obserwowac
mozna zarowno w strefie cokotowej fasady jak i w cokotach pozostatych elewacji i
stanowigcych ich wystréj ryzalitow z tarasami. Takie same efekty postepujgcej destrukcji
szaty wierzchniej budynku widoczne sg w obrebie wysunietego ponad pota¢ dachowg
belwederu, gdzie zaréwno detale sztukatorskie jak i tynki $cian, balustrady i kominy
wykazujg zniszczenia spowodowane nadmiernym zasoleniem, spowodowanym w tym
przypadku agresywnymi skfadnikami wod opadowych i catkowitym brakiem
zabezpieczenia tych detali przed wptywem oddziatywania srodowiska atmosferycznego.

2.8.Galeria taraséw i balkony. Zty stan zachowania tych elementow szaty architektoniczne;j
zabytkowego budynku ma bezposredni zwigzek z funkcjonowaniem nawierzchni tych
wysunietych w otwarta przestrzen, powierzchni uzytkowych.
Nawierzchnie taraséw i balkonéw wytozone ptytkami ceramicznymi nie posiadajg
skutecznych warstw izolacyjnych, majg nie prawidtowe katy nachylenia ptaszczyzn, a
zewnetrzne obrébki blacharskie zatozone sg w taki sposdb, ze nie odprowadzajg
nadmiaru wod opadowych poza powierzchnie zabudowy. State i nadmierne zawilgocenie
murow, piyt taraséw oraz podtrzymujgcych je kolumn i filarbw spowodowato ( w
okresach zimowego obnizenia temperatur) spekania tych detali, odpadanie elementéw
profilowanych gzymsow i destrukcje cegty ceramicznej stanowigcej podtoze dla wystroju
architektonicznego. Cegta ceramiczna jest tu krytycznie rozwarstwiona, osypuje sie i
pudruje, miejscowo catkowicie utracita wtasnosci budulca dla konstrukcji murowanych.
Miejscowo takze ulegta odstonieciu zelazna konstrukcja, ktorej elementy pokryte sg
grubg warstwg korozji.
Na powierzchni wszystkich elewacji widoczne sg takze zjawiska $wiadczgce o statym
osiadaniu konstrukcji budowlanej patacu- w osiach otwordw okiennych, przez wszystkie
kondygnacje przebiegajg wertykalne ukierunkowane linie spekan. Tego typu spekania,
zwtaszcza w obiektach zabytkowych posiadajgcych drewniane stropy, nie stanowig
wiekszego zagrozenia, sg efektem permanentnych zmian zachodzacych na styku tak
znaczgco roznych materiatéw jak drewno i mur z cegty ceramicznej. Destrukcyjny wptyw
na stan zachowania budynku majg jednak powstate wzdtuz tych spekan stale
rozszerzajgce sie szczeliny chiongce wilgo¢ do wnetrza murdw, co sprzyja m.in.
odpalaniu detali sztukatorskich i tuszczeniu sie warstw szlichty i malatury. Generalnie,
nalezy stwierdzi¢, ze podstawowa przyczyng powstawania zniszczen na elewacjach jest
roznorodne i dtugotrwate oddziatywanie wody we wszystkich jej stanach skupienia
uzaleznionych od temperatury otoczenia.

2.9.Zielen parkowa wokét patacu urzgdzona do zachowania bez zmian.

2.10.Parking przed budynkiem, chodniki, dojscia poza zakresem pracowania- bez zmian.

3. WSKAZANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, LUB TERENU, KTORE

MOGA STWORZYC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI

Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. WSKAZANIA DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH

PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH, OKRESLAJACYCH SKALE |

RODZAJE ZAGROZEN ORAZ MIEJSCE | CZAS ICH WYSTEPOWANIA

ROBOTY ZIEMNE - Przed rozpoczeciem wykonywania robdt ziemnych przy budynku,

wykopow przy $cianach fundamentowych nalezy okresli¢ trasy przebiegu ewentualnych

urzadzen podziemnych, w szczegdlnosci kabli energetycznych, telefonicznych, przewodow

gazowych, instalacji wodociggowej, itp.



W razie przypadkowego odkrycia w trakcie wykonywania robot ziemnych, jakichkolwiek
nieoznaczonych w dokumentacji przewodoéw instalacji, o ktérych mowa powyzej - nalezy
niezwtocznie przerwac roboty do czasu ustalenia pochodzenia tych instalacji i okreslenia, czy
i w jaki sposdb mozliwe jest w tym miejscu dalsze bezpieczne prowadzenie robot.

Przy prowadzeniu robét sposobem recznym dopuszcza sie wykonywanie wykopow
szerokoprzestrzennych do gtebokosci nie wiekszej niz 2 m, a waskoprzestrzennych do
gtebokosci 1 m, bez dodatkowego zabezpieczenia.

PRACE NA WYSOKOSCI

Prace na wysokosci powinny by¢ organizowane i wykonywane w sposéb nie zmuszajacy
pracownika do wychylania sie poza porecz balustrady lub obrys urzgdzenia na ktérym stoi.
Przy pracach na drabinach, klamrach, rusztowaniach i innych podwieszeniach na wysokosci
do 2 m nad poziomem podtogi lub ziemi, nalezy zapewni¢ aby:

Drabiny, klamry, pomosty i inne urzgdzenia byly stabilne i zabezpieczone przed zmiang
potozenia oraz posiadaty odpowiednig wytrzymatos$¢ na przewidywane obcigzenie.
Powierzchnia pomostu powinna by¢ wystarczajgca dla pracownikéw, narzedzi i niezbednych
materiatébw. Podloga powinna by¢é pozioma i rowna, trwale umocowana do elementow
konstrukcyjnych pomostu.

W widocznym miejscu pomostu powinny by¢é umieszczone czytelne informacje o wielkosci
dopuszczalnego obcigzenia.

Przy pracach wykonywanych na rusztowaniach na wysokosci powyzej 2 m od
otaczajgcego poziomu podtogi lub terenu zewnetrznego oraz na podestach ruchomych
wiszgcych nalezy w szczegolnosci:

Zapewni¢ bezpieczenstwo przy komunikacji pionowej i dojscia do stanowiska pracy.
Zapewni¢ stabilnos¢ rusztowan i odpowiednia ich wytrzymatos¢ na przewidywane
obcigzenie.

Dokona¢ odbioru technicznego rusztowania przed rozpoczeciem jego uzytkowania (z
wpisem tego faktu do dziennika budowy).

Przy ustawianiu lub rozbiorce rusztowan oraz przy pracach na drabinach i klamrach na
wysokosci powyzej 2 m nad poziomem terenu zewnetrznego lub podtogi, nalezy w
szczegolnosci:

Przed rozpoczeciem prac sprawdzi¢ stan techniczny konstrukcji lub urzgdzen, na ktorych
maja by¢ wykonywane prace, w tym ich stabilnos¢, wytrzymatos¢ na przewidywane
obcigzenie oraz zabezpieczenie przed nie przewidywana zmiana potozenia, a takze stan
techniczny statych elementow konstrukcji lub urzgdzen majgcych stuzy¢ do mocowania
linek bezpieczenstwa.

Zapewni¢ stosowanie przez pracownikow odpowiedniego do rodzaju wykonywanych
prac, sprzetu chronigcego przed upadkiem z wysokosci jak: szelki bezpieczenstwa z
linka bezpieczenstwa przymocowana do statych elementow konstrukcji, szelki
bezpieczenstwa z pasem biodrowym do prac w podparciu np. na stupach, masztach.
Zapewni¢ stosowanie przez pracownikéw hetmdéw ochronnych przeznaczonych do prac
na wysokosci.

Przy wznoszeniu lub rozbiérce rusztowan nalezy wyznaczy¢ strefe niebezpieczna i
ogrodzi¢ poreczami i daszkami ochronnymi.

Na rusztowaniu powinna by¢ umieszczona tablica informacyjna o dopuszczalnej
wielkosci obcigzenia pomostow. Piony komunikacyjne, schodnie i pomosty rusztowan
nalezy utrzymywacC w czystosci, a w okresie zimy oczyszczaC ze Sniegu i posypywac
piaskiem.

Jednoczesna praca na dwoch pomostach roboczych znajdujgcych sie w jednym pionie
jest dozwolona pod warunkiem zastosowania odpowiedniego zabezpieczenia, tj.
szczelnego daszku ochronnego.

Podtoze, na ktérym ustawia sie rusztowanie, powinno zapewnia¢ jego stabilnos¢, miec
stale odwodnienie oraz odptyw wéd opadowych od budynku.

Rusztowanie z rur stalowych powinno by¢ uziemione i posiadac instalacje odgromowa.
Rusztowania musza posiada¢ co najmniej dwa pomosty - roboczy i zabezpieczajgcy.
Deski pomostowe rusztowan musza by¢ usztywnione i szczelnie utozone.

Pomosty robocze musza by¢ zabezpieczone poreczami ochronnymi.

Zakotwienia powinny byé rozmieszczone réwnomiernie na catej powierzchni $ciany, przy
ktorej znajduje sie rusztowanie.

Nosnos¢ urzadzenia do transportu materiatdbw na wysiegnikach, mocowanych do
konstrukcji rusztowania nie moze przekraczac¢ 150 kg.



Rusztowania usytuowane bezposrednio przy drogach (ulicach) oraz w miejscach
przejazdéw i przejs¢é powinny mie¢ daszki ochronne.

Po zmontowaniu rusztowania wiszgcego nalezy dokonaé¢ proby jego pracy, zgodnie z
dokumentacja techniczno-ruchowa producenta.

Na pomoscie rusztowania nie powinno przebywaé jednoczes$nie wiecej oséb niz
przewiduje instrukcja.

Rusztowania wewnetrzne (na koztach, drabinowe, stojakowe) powinny by¢ ustawione na
réwnym, zwartym podtozu, a nogi winny opierac sie cala powierzchnia.

ROBOTY MUROWE | TYNKOWE

Otwory w $cianach wychodzgcych na zewnatrz budynku, w stropach lub inne otwory,
ktérych dolna krawedz znajduje sie ponizej 0,8 m od poziomu stropu lub pomostu nalezy
zabezpieczyé barierg ochronng o wys. 1,1 m, deskg kraweznikowg o wys. 0,15 m oraz
wypetni¢ wolng przestrzen miedzy deskg kraweznikowg a poreczg czesciowo lub
catkowicie w sposb6b zabezpieczajgcy pracownikow przed upadkiem z wysoko$Sci.
Wszelkie otwory pozostawione w czasie wykonywania robot, np.: drzwiowe, balkonowe,
szyby wyciggdéw, otwory w stropach powinny by¢ niezwtocznie zabezpieczone /boczne
otwory przy pomocy obarierowania, w stropach przez szczelne zakrycie lub ogrodzenie/.
Jednoczesne prowadzenie robdét na dwoch lub wigecej kondygnacjach w tym samym
pionie, bez stropow lub innych urzgdzen ochronnych jak np. siatki czy daszki ochronne
jest zabronione.

Wykonywanie robét murowych i tynkowych w wykopach jest dozwolone po uprzednim
zabezpieczeniu scian wykopow zgodnie z warunkami okreslonymi dla robét ziemnych.
Jezeli stanowisko pracy dla wykonania $ciany fundamentowej znajduje sie pomigedzy
skarpg wykopu a wznoszong $ciang, szeroko$¢ stanowisk pracy powinna wynosi¢ nie
mniej niz. 70 cm.

Poziom pomostu roboczego rusztowania powinien znajdowaé sie zawsze ponizej
Wwznoszonego muru co najmniej 03 m.

Zabrania sie chodzenia po swiezo wykonanych murach, przesklepieniach, ptytach,
stropach, przykryciach otwordéw i niestabilnych deskowaniach oraz wychylania sie poza
krawedzie konstrukcji bez dodatkowego zabezpieczenia, jak rowniez opierania sie o
bariery.

Zabrania sie zrzucania materiatdbw, narzedzi i innych przedmiotéw z wysokosci lub do
wykopow, a takze wykonywanie robot murowych i tynkowych z drabin przystawnych.
ROBOTY IZOLACYJNE, ANTYKOROZYJNE, DEKARSKIE | CIESIELSKIE

Na dachach krytych elementami, ktorych wytrzymato$¢ nie zapewnia bezpiecznego
przebywania na nich pracownikéw, nalezy uktadac¢ przenosne mostki zabezpieczajgce.
Pracownikéw zatrudnionych na dachu o pochyleniu wiekszym niz 20%, jezeli nie stosuje
sie rusztowan ochronnych, nalezy zabezpieczy¢ przed upadkiem z wysokosci za pomoca
szelek ochronnych wyposazeniem. Zamocowanie szelek powinno by¢ takie, aby
ewentualny spadek zabezpieczonego pracownika nie przekroczyt 2 m.

Robot dachowych nie nalezy wykonywaé w czasie silnych wiatrow, niepogody oraz na
dachach oblodzonych lub pokrytych szronem.

Elementy drewniane z rozbiérki nalezy oczysci¢ z zaprawy lub, betonu a takze powyciggac
wszystkie gwozdzie.

Roboty ciesielskie mozna wykonywac tylko z pomostéw petnych, na ktérych zabronione
jest wykonywanie takich prac jak np. rgbanie siekiera czy ciecie pitg.

Przy montowaniu rur spustowych, blacharze nie mogg pracowac jeden pod drugim.

Do krycia kominéw, opasek i naczétkédw oraz przy mocowaniu lejow do rynien - nalezy
wykona¢ pomosty rusztowan wysuwnych lub wiszgcych.

Przy mocowaniu rynien, rur spustowych, przy uzyciu drabin linowych pracownik powinien
by¢ zabezpieczony dodatkowo przed upadkiem z wysokosci np. przy pomocy szelek z linkg
bezpieczenstwa.

Drabiny linowe uzyte do robét dekarsko-blacharskich powinny by¢ nalezycie zamocowane
do statych czesci budynku, naciggniete i zakotwiczone na dole. Zabronione jest
wykonywanie okapow z drabin przystawnych oraz zrzucanie z dachéw materiatéw, narzedzi
i innych przedmiotéw.



5. WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

Nie przewiduje sie przy realizacji powyzszego zamierzenia wystepowania czynnikdéw
szczegolnie niebezpiecznych i zagrazajgcych zdrowiu pracownikow. Sposéb prowadzenia
instruktazu BHP, zakohczonego egzaminem i dopuszczenia do budowy wg standardowej
procedury przewidzianej do tego typu sytuacji (wg odpowiednich przepiséw
egzekwowanych przez Inspekcje Pracy).

6. WSKAZANIE SRODKOW  TECHNICZNYCH |  ORGANIZACYJNYCH,
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA
LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJACYCH SPRAWNA KOMUNIKACJE,
UMOZLIWIAJACA SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU, AWARII | INNYCH
ZAGROZEN.

Nie zakfada sie wystepowania stref szczegdlnego zagrozenia zdrowia. W przypadku
wystgpienia pozaru, awarii lub innego zagrozenia, prowadzenie akcji ewakuacyjnej lub
niesienia pomocy poszkodowanym, bedzie sie odbywa¢ z drogi gtébwnej bezposrednio
przylegajacej do realizowanej inwestyciji.

UWAGA: ZGODNIE Z ART. 2l1a. PRAWA BUDOWLANEGO, KIEROWNK BUDOWY
OBOWIAZANY JEST, W OPARCIU O POWYZSZA INFORMACJE, SPORZADZIC LUB
ZAPEWNIC SPORZADZENIE, PRZED ROZPOCZECIEM BUDOWY, SZCZEGOLOWEGO
PLANU BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA, UWZGLEDNIAJAC SPECYFIKE
OBIEKTU BUDOWLANEGO | WARUNKI PROWADZENIA ROBOT BUDOWLANYCH.
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